IL P.R.G. E LA SUA ATTUAZIONE

Art. 1 -

PRESCRIZIONI GENERALI
OBIETTIVI GENERALI DEL PIANO

1.01. 1l Piano Regolatore Generale di Don redatto asisdellart. 4 - 18 - 19 della
L.P. 22/91 prefigura, in un disegno unitario e emée, 'assetto auspicabile per il
territorio comunale. Esso definisce le operaziogii énterventi pubblici e privati
atti a conseguire un equilibrio generale fra aree ipterventi pubblici e di
private, e fornisce direttive prescrizioni e vinadd osservare nella formazione
dei piani attuativi e nei piani di lottizzazionerpesecuzione degli interventi sul
territorio come previsto dall'art. 13 della L.P./22.

1.02.Operazioni basilari per il conseguimento di detbeetiivo sono:

il recupero sistematico e organizzativo del patnimoedilizio dei centri di
antica formazione con lattuazione della pianifioaz sui centri storici
secondo i criteri stabiliti dalla Deliberazione @&.P. n° 20116 dd.
30.12.1992;

il riordino sistematico e organizzativo della irgautturazione territoriale
curando in particolare modo i rapporti interatoan il Piano Urbanistico
Provinciale ed il Piano di Coordinamento Compreiader

il contenimento, quantitativamente differenziatda eidefinizione qualitativa
delle espansioni urbane;

un oculato e programmato sviluppo aggiuntivo neflee da incrementare ai
fini del riequilibrio territoriale;

la conferma o 'ampliamento delle aree produttigestenti anche secondo
quanto previsto dagli artt. 16 - 17 della L.P. 22/9la loro
infrastrutturazione al fine di garantire ovunque nhgliori condizioni di
produttivita;

il riordino del sistema viabilistico locale;

la ridefinizione dei perimetri delle aree agricplimarie e delle aree a bosco
e della formazione di una normativa che privilegitali aree le attivita
agricole o di forestazione e non permetta usi ipprael territorio;

la valorizzazione dellambiente, sia di quello mate sia di quello urbano, al
fine della massima elevazione della qualita dedk v

lavvio di un metodo di approccio gestionale chengenta il graduale e
consapevole conseguimento degli obiettivi, neletigp delle competenze e
delle autonomie locali, in un quadro di programmaegidelle risorse e degli
interventi, che coinvolga e indirizzi a traguardinncontraddittori le varie
iniziative di sviluppo.

1.03. 1l Piano Regolatore Generale si pone come quadribedmento, di guida e di
controllo per tutte le attivitd e per tutti gli @wenti, pubblici e privati, attinenti
l'uso e le trasformazioni del territorio, urbanizz& non, del Comune.



NORME DI ZONA

Art. 2 DESCRIZIONI GENERALI

L'attivita edilizia e l'urbanizzazione dei sualir® ammesse soltanto nelle zone
espressamente indicate nel Piano Regolatore, econefoente alla destinazione e
con le caratteristiche stabilite dalle presentimNerdi attuazione e dalla Carta di
Sintesi Geologica.

Solo eccezionalmente il Sindaco, previa deliberszidel Consiglio Comunale e
nel rispetto delle vigenti leggi, ha facolta di dgare alle disposizioni delle
presenti Norme, limitatamente ai casi di edificl @npianti pubblici o di rilevante

interesse pubblico.

DESTINAZIONE E CARATTERISTICHE EDILIZIE DELLE ZONE

Le caratteristiche edilizie e l'utilizzazione @etliverse zone in rapporto alla loro
destinazione urbanistica, sono definite dai segaetoli in corrispondenza con

la grafica del Piano Regolatore generale e sectmdadicazioni della tabella

riassuntiva delle norme urbanistiche:

Detta tabella contiene:

la denominazione delle zone;

il riferimento alle tavole del Piano Regolatore

il riferimento agli articoli delle presenti Noe di Attuazione;

il tipo (o itipi o la tipologia) edilizia presitta;

lindice di utilizzazione edilizia o densitanftiaria del lotto, espresso in m3/mz2;
la superficie minima del lotto (o lotto minimagspresso in m2;
lindice massimo di copertura espresso in peuoecde;

la superficie coperta minima;

l'altezza massima in m;

la distanza minima dal ciglio stradale, espadram;

la distanza minima dai confini del lotto, egsa@in m;

il distacco minimo tra i fabbricati, espressan;

eventuali altre norme;

In caso di difformita fra i diversi elaborati giaffacenti parte del Piano
Regolatore, prevalgono le indicazioni contenutdentdvole a scala catastale,
mentre in caso di divergenze fra le Norme di Atioiaz e la tabella riassuntiva
delle Norme Urbanistiche, prevalgono le indicazioontenute nelle Norme di
Attuazione.



Art. 3 - VINCOLI GEOLOGICI

03.01.1 vincoli di tipo geologico, idrogeologico, valangh e sismico, e le aree di

protezione di pozzi e sorgenti sono individuatéanedrta di sintesi geologica del
PUP in scala 1:10000.

03.02 Le Norme di Attuazione della Carta di Sinteso®gica del PUP individuano

gli interventi ammissibili, ed il tipo e l'estensie delle indagini geologiche,
idrologiche e geotecniche da eseguire prima dediizzazione degli interventi.

Art. 4 - SERRE

04.01 Le serre sono distinte in tre diverse tipologexodo le loro rispettive

caratteristiche costruttive. Dette costruzioni soralizzate con materiali che
consentono il passaggio della luce, possono essabdmente infisse al suolo
oppure facilmente rimosse, di tipo prefabbricateeseguite in opera e sono
destinate esclusivamente alla coltivazione deleterre allo svolgimento di
colture specializzate, per le quali risultino cammhi microclimatiche non

garantibili stagionalmente.

In particolare occorre distinguere:

TUNNEL MOBILI LEGGERI: non possono qualificarsi serre in quanto strettur
realizzate con materiali quali ferri o alluminiofilen plastici leggeri, faciimente
smontabili e rimovibili, e quindi non infisse stiafente al suolo, non eseguite con
opere murarie, neé collegate ad altre opere o castruedilizie e prive di
impianti di acclimatazione;

* sono manufatti utilizzati per coperture esclusivataestagionali, di ortaggi,
colture minori (fragole, lamponi) e per coltureréali;

» sono di dimensioni ridotte e con altezza che caadarcoltivazione,

* sono strutture provvisorie allestite per un linotaderiodo di tempo e con
un’utilizzazione esclusivamente stagionale;

* la dismissione della coltivazione comporta la catgplrimozione delle
strutture;

* la realizzazione di queste strutture non €& soggedtead autorizzazione
sindacale, in quanto non comporta trasformaziobanistica ed edilizia del
territorio, né alle autorizzazioni di cui allag8, comma 4, della L.P. 22/91;

* sono strutture non soggette al rispetto delle natizena, e possono quindi
essere realizzate in qualunque parte del territove® ammessa la normale
coltivazione dei fondi. E’ quindi consentita la dorealizzazione anche nei
centri abitati e negli spazi di pertinenza deglfie@idsalvo che non vi ostino
prevalenti ragioni igienico - sanitarie;

» tali strutture sono soggette alle norme sulla digadai confini e dalle
costruzioni, cosi come prescritto dal codice cigig le coltivazioni agricole
delle quali sono copertura;

» dette strutture devono garantire un minimo di decorbano e quindi il
comune potra dettare apposite norme in tal sengerovissare I'esclusione



dallutilizzo per zone di particolare pregio paegatico, ambientale e
storico nellambito dello strumento urbanistico geale o attuativo.

b) TUNNEL MOBILI PESANTI: sono serre realizzate con materiali quali ferro
zincato o alluminio o altro materiale atto a sopae pesi considerevoli. |
materiale di copertura € costituito da film plagtiesanti, doppi teli generalmente
gonfiabili, policarbonato o altro materiale rigidmasparente. Pur essendo
considerate mobili per la presenza di limitate eg#rancoraggio, possono essere
dotate di impianti di riscaldamento e sono genezate usate nellattivita
agricola intensiva dalle aziende orto-floricole igaistiche per quelle colture
poco esigenti sotto 'aspetto termico;

» [lutilizzo dei tunnel mobili pesanti non & tempoeano stagionale e quindi
essi sono tali, per la loro tipologia, da costéumodificazione edilizia del
territorio e da incidere sullaspetto paesaggistienluoghi e sono pertanto
soggetti ad autorizzazione sindacale, ai sensadelB3 della L.P. 22/91, e
alle autorizzazioni di cui allart. 88 della medwrailegge, ed in particolare
allautorizzazione paesaggistica nelle zone virtegpla

* la realizzazione di queste serre € consentitatte fa zone agricole, come
definite dagli strumenti di pianificazione terriie, nelle aree a verde
privato, nonché in quelle dove la coltivazione egla € ammessa in via
transitoria (ad esempio nelle aree produttivestirkia di cui allart. 16 delle
norme di attuazione del piano urbanistico proviegjafino a quando non
sara autorizzata l'utilizzazione delle aree secoladdestinazione di zona
prevista dallo strumento di pianificazione;

» tali serre debbono osservare le norme sulle distal@ confini e dalle
costruzioni prescritte dal codice civile per letmalzioni agricole;

» laltezza massima consentita per i tunnel mobdigregi non deve superare i 4
metri;

 trattandosi di manufatti accessori allattivita iagla non € ammesso il
cambio di destinazione d’'uso;

e per questa tipologia di serre il Comune pu0 darle darescrizioni o
escludere determinate zone alla loro collocazione.

c) SERRE PROPRIAMENTE DETTE: trattasi di serre realizzate con materiali quali
ferro, vetro o materiale sostitutivo, dotate di i@enurarie per uno stabile
ancoraggio al suolo e di impianti per l'acclimatamee Sono delle vere e proprie
costruzioni che rispondono ad esigenze di coltowaziagricola di carattere
prettamente professionale utilizzate nel campo -fBotefrutticolo, ma
soprattutto per la coltivazione delle colture falrgivi comprese le piu esigenti;

* (ueste serre, considerate le loro caratteristictstrattive, sono ritenute a
tutti gli effetti delle “costruzioni” e sono strathente legate all'attivita
agricola intensiva;

e sSOno soggette ad autorizzazione sindacale ai sefigrt. 83 della L.P.
22/91, nonché alle autorizzazioni di cui allar8 8ella medesima legge, in
particolare quindi allautorizzazione paesaggistielle zone vincolate;



» [l'edificazione di tali serre € consentita solo eediree agricole primarie e
secondarie, nelle aree a servizio dellagricoltiwame previste dagli
strumenti di pianificazione urbanistica;

* sono soggette alle norme sulla distanza dai coafuhlle costruzioni come
previsto dalle presenti norme;

» laltezza massima di queste serre non deve supieBaretri in gronda ed i 6
metri al culmine;

 trattandosi di pertinenza all'attivita agricola nénammesso il cambio di
destinazione d’'uso.

Le distanze minime non siano inferiori a:

* m 5,00 dai fabbricati esistenti sul fondo;

* m 10,00 da tutti gli altri fabbricati;

* m 5,00 dal confine;

* m 5,00 dal ciglio delle strade pubbliche di largteemnferiore a m 7,00;

* m 7,50 dal ciglio delle strade di larghezza congptes i 7,00 e i 15,00 m;

* m 10,00 dal ciglio delle strade di larghezza supera m 15,00.

04.02 Non é stabilita una distanza minima fra serrareas

04.03 Le serre possono essere realizzate dietro impegnan modificare la
destinazione del manufatto. Le serre disciplinatal g@resente comma
costituiscono a tutti gli effetti costruzione.

04.04 Tutto quanto non é richiamato esplicitamentepnekente articolo pud essere
regolamentato dallAmministrazione Comunale alkimio del proprio
Regolamento Edilizio.



Art. 5 - ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

Il territorio comunale secondo la grafica del BERe suddiviso in:

ZONE DI CONSERVAZIONE
A - centro storico

ZONE RESIDENZIALI

B - di completamento

B1 - di completamento con asterisco

C - di espansione

C/1 - di espansione con asterisco

C/2 - di espansione con piano di lottizzazione
C1 - area alberghiera

C1B - area alberghiera con asterisco

ZONE PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE E TERZIARIE
D1 - area artigianale

D1A - area artigianale con asterisco

D1B - area artigianale con doppio asterisco

D2 - area agro - industriale

D3 - area per riciclaggio inerti

ZONE AGRICOLE

E1l - zone agricole di interesse primario

E2 - zone agricole di interesse secondario

E3 - verde privato

E4 - zone silvo - pastorali aree a prato e pascolo

ZONE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI DI INTERESSE GENE RALE

F1 - parco naturalistico

F2 - infrastrutture e parcheggi

F3 - attrezzature e servizi pubblici
F4 - parco attrezzato

F5 - discarica per inerti

AREA A BOSCO

ZONE DI RISPETTO

G1 - dirispetto del centro storico
G2 - dirispetto stradale

G3 - dirispetto cimiteriale

G4 - aree di tutela ambientale
G5 - Ex discarica rifiuti

G6 - Aree di tutela archeologica

MANUFATTI ACCESSORI ALL'ESTERNO DEGLI
STORICI

INSEDIAMENTI



Art.

6 - ZONE DI CONSERVAZIONE

A - Centro storico

1.

Art.

II P.R.G.-I.S. relativamente allinsediament@rgto si propone come fine la
protezione e riqualificazione nonché la salvagwarda promozione ed |l
recupero dellinsediamento storico esistente sultdeio del Comune di Don,
inteso sia come aggregato in centri e nuclei, sraecedifici e manufatti isolati
sul territorio.

Il P.R.G.-I.S. si propone altresi la salvaguargita valorizzazione di tutti gli
elementi costruiti e dei luoghi non edificati dievianza storica, ambientale o
tradizionale.

7 - AREE DI ANTICO INSEDIAMENTO

Le aree di antico insediamento comprendono gli alvily isolati o riuniti in
complessi, che per il loro valore, possono e deblessere conservati.

Tali aree si distinguono in :
» Centro storico
* Insediamenti storici sparsi ed elementi storiciteuiitorio

Graficamente € stato utilizzata la stessa lingaedmetrazione sia per il Centro
storico principale che per gli insediamenti stogparsi dove le dimensioni lo
consentono.

Per gli edifici sparsi, come simbolo grafico étataitilizzata la marcatura
dell'edificio stesso con annesso il numero di saled fare riferimento.

L'analisi sul patrimonio edilizio storico & sintziata nelle tavole del P.R.G.
riferite al centro storico in scala 1:500 e 1:10.08d ogni edificio € associato il
numero della scheda di analisi.

Le categorie di intervento sono precisate nelleleadel P.R.G. riferite al centro
storico in scala 1:500 e 1:10.000.

Art. 8 - CENTRO STORICO E INSEDIAMENTI STORICI
SPARSI

1. Per le zone individuate con apposita perimetrezgulle cartografie del
P.R.G. operano le norme di cui ai successivi drtate definiscono le categorie
di intervento.

Nella cartografia del Centro Storico sono individean apposita simbologia gli
edifici o le parti di edifici o gli anditi sogget# vincolo diretto o indiretto o per



cui & necessaria la verifica dellinteresse stoactistico culturale ai sensi del
D.Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42.
Le attivita commerciali sono insediabili nel risigetli quanto indicato all'art. 51.

2. Tutti gli interventi da attuarsi nel perimetrogtiensediamenti storici
dovranno tendere ad un corretto inserimento degllereo e delle trasformazioni
previste dalle categorie di intervento.

Oltre alle prescrizioni relative alle singole agige di intervento valgono le
prescrizioni di carattere edilizio di seguito psate:

a. negli edifici soggetti a categorie di RestauBiganamento Conservativo non
sono consentite la chiusura di portici e logge aéedémolizione di strutture
voltate, salvo non abbiano subito alterazioni sustd evidenziate da perizia
statico strutturale.

b. negli edifici soggetti a restauro e risanamenboservativo va conservata
l'articolazione originaria delle coperture.

Per le altre categorie d’intervento i materialicdpertura vanno uniformati alla
presenza piu significativa e prevalente.

c. nelle varie operazioni ed interventi vanno peigiati i materiali tradizionali

(pietra, legno, manufatti in ferro, intonaci eccgn esclusione comunque di
elementi plastici, alluminio anodizzato, intonaleigpici.

Per gli infissi si dovra operare esclusivamenteosdo materiali e forme

tradizionali.

d. I grandi muri di recinzione di corti, orti ecganno conservati;

e. negli interventi sulle singole unita edilizie éegcritta I'eliminazione delle
superfetazioni incompatibili per materiali e logicastruttiva con l'organismo
preesistente.

f. Per gli edifici sottoposti a vincolo di tipo dite, ogni intervento previsto
andra concordato con la Soprintendenza per i Begtii#gttonici.

g. Gli interventi sugli anditi e sugli spazi libexollocati nelle vicinanze di edifici
sottoposti a vincolo indiretto dovranno essere @ salvaguardare le
caratteristiche di prospettiva, di luce e di decalegli edifici tutelati, ed
andranno pertanto concordati con la SoprintendpazaBeni Architettonici.

h. Per gli edifici soggetti a verifica dell'interessulturale, tra cui sono compresi
tra gli altri tutti gli edifici di proprieta di Emto istituti pubblici o persone
giuridiche private senza fini di lucro, la cui eseione risalga a piu di cinquanta
anni, prima di eseguire ogni intervento, si dovhéedere preventivamente alla
Soprintendenza la verifica dellinteresse storidistico culturale, e qualora esso
fosse riconosciuto, nellesecuzione degli intervensi dovra attenere a quanto
specificato dalla Soprintendenza stessa.



3.

Art.

Art.

Le opere ed edifici esistenti che risultino imasto con le prescrizioni relative
alla tutela degli insediamenti storici potrannoiseibolamente trasformazioni che
li adeguino ad esse.

Per tutti gli edifici &€ consentito l'intervento dianutenzione ordinaria di seguito
indicato:

9 - MANUTENZIONE ORDINARIA

Sono qualificati interventi di manutenzione ordiaajuelli finalizzati a rinnovare
ricorrentemente e periodicamente le finiture, lanzfonalitd e [lefficienza
dell'edificio, delle singole unita immobiliari e lde parti comuni, nonché quelli
necessari ad integrare o mantenere in efficienazaganti tecnologici esistenti.

L'intervento sul tessuto storico deve conservavelerizzare i caratteri storici,
ricorrendo a modalita operative, a tecnologie eaatignlari costruttivi che
costituiscono parte della tipologia edilizia tradimle dellarea.

Gli interventi ammessi sono:

* manutenzione periodica del verde (orti, giardini);

» riparazione degli infissi e degli elementi archiveici/costruttivi come:
abbaini, ballatoi, balconi, scale, parapetti, riegh inferriate, bancali,
cornicioni, gronde, pluviali, manti di coperturaayimentazioni, androni,
logge, porticati, zoccolature, vetrine, finestregrtp, portali, insegne,
iscrizioni, tabelle, ...;

* tinteggiatura, pulitura e rifacimento di intonaeigli edifici;

* riparazione di infissi e pavimenti;

* riparazione o ammodernamento di impianti tecni@ con comportino la
costruzione o la destinazione ex novo di locali gervizi igienici e
tecnologici.

10 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Sono qualificati interventi di manutenzione stdioaria, le opere e le modifiche
sugli edifici necessarie per rinnovare e sostitgirelementi costruttivi degradati,
anche quelli con funzioni strutturali e per reazz ed integrare i servizi igienico-
sanitari e tecnologici, sempre che non alterinolimi o aumentino le superfici
delle singole unita immobiliari e non comportino difiche delle destinazioni
d'uso.

Le opere non possono prescindere dalla conosceezaaratteri costruttivi

originari dell'edificio o comuni alla tradizione stouttiva locale e si dovranno
concretizzare o nella riproposizione dellelemetradlizionale esistente o nella
sostituzione dellelemento non tradizionale con uigpettoso dei caratteri
storici.



Gli interventi ammessi sono

sistemazione dell'assetto esterno di corti e pieezkegli spazi esterni;
rifacimento con modalita e materiali tradizionadild facciate e degli edifici
(tinteggiatura, pulitura, rivestimenti);

rifacimento con modalita e materiali tradiziondliathbaini, ballatoi, balconi,
ed elementi architettonici esterni quali: infereijatparapetti, ringhiere,
bancali, cornici, zoccolature, infissi, pavimentemi vetrine, finestre,
insegne, tabelle, iscrizioni, tamponamenti, element legno, porte,

rifacimento con modalita e materiali tradizionadild coperture;
consolidamento con modificazioni leggere delle tetine verticali (muri
principali, scale, androni, logge, porticati, awy@ilastrature, arcate, ..);
rifacimento delle strutture orizzontali (architravsolai, coperture) con
modalita e materiali tradizionali

creazione di servizi igienici ed impianti tecnoldgimancanti (centrale
termica, ecc.).

Art. 11 - RESTAURO

1. Gli edifici assoggettati a restauro sono precisgte tavole del P.R.G. riferite al
centro storico in scala 1:500 e 1:10.000 e defuaiti la sigla (R1).

2. Sono assoggettati a restauro gli edifici

soggetti o proposti a vincolo in base al D.Lgsg2gnaio 2004 n. 42

gli edifici di carattere collettivo (religioso evide) e padronale edificati prima
del 1860 e non sottoposti successivamente ad aztterasostanziali
dell'organismo edilizio;

edificati anche dopo il 1860 ma che presentanottesirarchitettonici e/o
tipologici particolarmente significativi.

3.  Sono qualificati interventi di restauro, quelivolti alla conservazione del
complesso edilizio e alla valorizzazione dei caragtilistici, formali, tipologici e
strutturali, assicurandone al tempo stesso la dumadita nellambito di una
destinazione d'uso compatibile.

L'intervento comprende inoltre il consolidamenitaipristino ed il rinnovo degli
elementi costruttivi e degli impianti tecnologiachiesti dalle esigenze d'uso,
nonché l'eliminazione degli elementi estraneir@bmismo edilizio.

Oltre alle operazioni di manutenzione ordinariancsopossibili i seguenti
interventi:

sistemazioni di corti, piazzali e degli spazi esiter

rifacimento della superficie di facciata degli edlif (tinteggiatura,
intonacatura, rivestimenti)

rifacimento delle coperture con il mantenimento deateriali e delle
tecnologie tradizionali ..)

10



» consolidamento delle strutture portanti verticali ogizzontali (scale,
coperture, solai, pilastrature, arcate, architnesdte, avvolti, ....)

* riconduzione in pristino sulla base di documenteziattendibile;

» demolizione delle superfetazioni degradanti;

* eventuale completamento di opere incompiute e trigpione di parti
crollate sulla base di documentazione attendibdererigore filologico;

* nuove tramezzature interne purché non alterinoispatari significativi e
caratterizzati da elementi di pregio (stucchi, pentazioni, pitture,
decorazioni...);

» destinazione d'uso compatibile con i caratteriigtotipologici, distributivi,
architettonici e formali dell'edificio;

» destinazione dei singoli locali, compresi nellethf a servizi igienici ed
impianti tecnologici mancanti (centrale termica.e¢c

» restauro di singoli elementi culturali, architetttoro decorativi esterni o
interni (volte di particolare interesse, portalgvpnentazioni, rivestimenti,
stufe, camini, forni, dipinti, presenze artistichetemmi, affreschi e
decorazioni).

Art. 12 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

1.  Gli edifici assoggettati a Risanamento Cons@mwasono precisati nelle tavole
del P.R.G. riferite al centro storico in scala D50 1:10.000 e definiti con la
sigla (R2).

2. Sono qualificati interventi di risanamento camaévo, quelli tendenti alla
conservazione o al ripristino degli elementi essding della tecnologia edilizia
nonché alladeguamento alluso moderno dellinterganismo degli edifici
migliorando le condizioni di abitabilita in ordineoprattutto alle esigenze
igienico-sanitarie, mediante un insieme sistematicopere e con un progressivo
recupero del legame con l'impianto tipologico-oigzativo iniziale.

3. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinan@nutenzione straordinaria e
restauro, sono possibili i seguenti interventi:

opere esterne

 rifacimento dei manti di copertura anche con maliediversi dall'originale,
ma riproponendo l'originaria pendenza, l'originamiamero delle falde e la
loro primitiva articolazione, anche con possibildasopraelevazione della
linea di gronda per un'altezza massima di m 0,5headi rendere abitabili i
sottotetti esistenti, purché detti lavori siano patibili con la forma
dell'edificio e della preesistente forma della aby@, con il contesto e con
la continuitd degli edifici contermini; l'eventualsopraelevazione deve
avvenire nel rispetto delle distanze minime previsa gli edifici dal Codice
civile.

* inserimento di abbaini o di finestre in falda avego degli spazi recuperabili
nei sottotetti;
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» realizzazione di sporti nelle coperture in quanbdumi tecnici e di opere di
isolamento termico;

 lievi modifiche di balconi e ballatoi, purche cortipdi con la tipologia
edilizia e ricostruzione di balconi e ballatoi irepenza di evidenti tracce di
analoghe strutture preesistenti.

» conservazione dei tamponamenti in legno pur insEendmuove aperture;

* modifiche e realizzazione di fori, solo se motivata nuove esigenze
abitative o distributive, purcheé i contorni originamon siano in pietra e
sempre nel rispetto delle caratteristiche e digtadgia dell'edificio;

» rifacimento di collegamenti verticali (scale, rampareferibilmente nella
stessa posizione, con materiali, tecniche e fiaittadizionali.

opere interne:

» demolizione limitata e riproposizione sostanziakdled murature portanti
interne;

» lievi modifiche alla quota dei solai compatibilmenton il sostanziale
mantenimento della posizione preesistente di fodi altri elementi esterni
(balconi, ballatoi,...);

* inserimento di nuovi collegamenti verticali (asaams

» suddivisione verticale di singoli ambienti con salspture;

» recupero degli spazi inutilizzati dei sottotetti;

4.  Tutte le opere dovranno essere valutate inménto alla strada o alla piazza in
cui l'edificio e inserito: in ogni caso il ricorsa materiali, alle tecniche ed ai
particolari costruttivi locali o tradizionali &€ \dolante.

Art. 13 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

13.01 Gli edifici assoggettati a Ristrutturazione Eafilisono precisati nelle tavole del
P.R.G. riferite al centro storico in scala 1:50Q:20.000 e definiti con la sigla
(R3).

13.02 La ristrutturazione é un intervento da applicadeedifici storici compromessi

staticamente o che conservano solo labili tracdle dgutture, della tipologia,
degli elementi architettonici o decorativi originarriguardante edifici recenti che
non si integrano con il tessuto circostante.
Data questa situazione di partenza, l'obiettivile depere € anche quello di
riprodurre nell'edificio i caratteri tradizionalepduti, documentabili o desunti dal
contesto o da tipologie simili, oppure di apportgteelle varianti che possano
garantire un migliore inserimento ambientale incomtesto che é di carattere e
valore storico.

13.03 Sono qualificati interventi di ristrutturazioné€ileia, quelli rivolti ad adeguare

l'edificio a nuove e diverse esigenze anche corbicadella destinazione d'uso.
L'intervento comprende la possibilita di variaimgianto strutturale interno e
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distributivo dell'edificio, modificandone l'aspetéochitettonico, formale, i tipi ed
i modo d'uso dei materiali, purché le muraturdrpetrali non vengano demolite.

13.04 Oltre alle operazioni di manutenzione ordinan@gnutenzione straordinaria,
restauro e risanamento conservativo, sono posskjuenti interventi:

opere esterne:

» modifiche rilevanti nella forma, dimensione e p@sie dei fori esistenti;

» modifiche formali e dimensionali ai tamponameimfingi;

» demolizione e nuova costruzione di collegamentiic&r in posizione anche
diversa, purché realizzati con materiali e tecnichdizionali, coerenti con la
tipologia dell'edificio e dell'intorno;

» realizzazione dellisolamento a cappotto purchfadeiate vengano trattate
in modo unitario;

 rifacimento delle coperture anche con sopraelevazaella linea di gronda,
per un‘altezza massima di m 0,50, al fine di remddritabile i sottotetti
esistenti, con modifica di pendenze, di forma, emeno delle falde purché
detti lavori siano compatibili con la forma delifedo, con il contesto e con
la continuita degli edifici contermini. La sopragigione deve avvenire nel
rispetto delle distanze minime previste tra glfiedilal Codice Civile.

opere interne :

» demolizione completa e rifacimento di solai, analguote diverse;

» demolizione completa e rifacimento in posizioneoa materiali diversi, dei
collegamenti verticali;

» modifica della distribuzione dell'edificio;

» demolizione completa e rifacimento delle murataterne principali anche in
posizione e con materiali diversi;

» realizzazione di isolamento interno.

Art. 13 BIS - RISANAMENTO CONSERVATIVO CON
PIANO ATTUATIVO

Gli edifici assoggettati a risanamento conseregatbon piano attuativo sono
individuati nelle tavole in scala 1:500 del PRGel$h la sigla R2 - PA.

Questi edifici, in quanto compresi nella catégdR2- Risanamento
conservativo, sono soggetti alle prescrizioni dell’ 12; tali interventi sono
sempre realizzabili, anche in assenza di Pianca#itioL

Tramite il Piano Attuativo, si potra intervensegli edifici in maniera
piu profonda, anche derogando parzialmente alleafitaddi intervento tipiche
del Risanamento Conservativo, in modo da adattiaterVento alla specificita
degli edifici in oggetto.

In particolare, il Piano attuativo potra definiquali dei solai esistenti
potranno essere demoliti e ricostruiti in diversasipione, al fine di consentire |l
raggiungimento dell'altezza minima necessaria peutilizzo abitativo dei locali;
se necessario, al fine di ottimizzare la distribogi interna o qualora richiesto da
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motivi strutturali, le murature portanti interne t@mno essere demolite e
ricostruite in altra posizione, oppure sostituigepdastri, avendo cura tuttavia di
salvaguardare con la massima cura ed attenzioaen\gliti; essi potranno essere
demoliti solo nel caso in cui sia dimostrata l'inspibilita del loro risanamento
strutturale, o qualora cid0 sia assolutamente iedispbile al fine di ottenere
laltezza minima necessaria per lutilizzo dei libcén ogni caso, gli avvolti
demoliti dovranno essere successivamente ricastellih stessa tipologia.

Il PA potra definire quali delle forature esterad eventualmente quali
dei poggioli esistenti potranno essere spostatcanseguenza della diversa
posizione dei solai, e potra prevedere inoltre dalizzazione di nuovi fori
finestra, ma solo ed esclusivamente se cio € iedsgbile per un uso abitativo
dei nuovi locali.

Nella modifica della posizione dei fori e nefieevisione di nuovi fori
finestra, si dovra avere cura di evitare un allneato troppo marcato degli
stessi, ma si dovra cercare di mantenere lirregalai posizionamento che é
tipica degli edifici tradizionali; dove possibilenghe le dimensioni dei fori
dovranno essere irregolari.

Allinterno del Piano Attuativo si potra prevedenfine la realizzazione
di nuovi poggioli sui lati Nord ed Ovest, purchéiesiano in numero limitato a
massimo uno per fronte e di dimensioni massime £ 200 metri; sul fronte sud
sara possibile prevedere la realizzazione di unvawymggiolo oltre a quelle
esistente, mentre nessun nuovo poggiolo si poreepere sul fronte Ovest che
prospetta direttamente sulla strada comunale. @&inteiali nuovi poggioli
saranno realizzati integralmente in legno, op@maenno in cemento ma con
elementi di sostegno in pietra dello stesso tipqustllo presente sul fronte sud
dell'edificio. | poggioli esistenti potranno essespostati in senso verticale a
seguito della modifica della quota dei solai, ergamo altresi essere assoggettati
a leggeri spostamenti in senso laterale.

Nel Piano Attuativo si potra infine prevederediamolizione di alcuni
elementi degradanti collocati sul fronte Nord, cioguovo elemento aggiunto a
lato del fienile, visibile sulla foto n. 2 dellalmxda dell’edificio, ed il vecchio
servizio igienico visibile sulla foto n. 3. | voluroosi demoliti potranno essere
recuperati in diversa posizione, ma sempre sullNadod dell’edificio, e sempre
nel rispetto delle caratteristiche tipologiche mrfali dell’'edificio.

Art. 14 - DEMOLIZIONE - RICOSTRUZIONE

14.01 Gli edifici assoggettati a Ristrutturazione Eafilisono precisati nelle tavole del
P.R.G. riferite al centro storico in scala 1:50Q:20.000 e definiti con la sigla
(R4).

14.02. Sono qualificati interventi di demolizione e ritazione, quelli rivolti alla
sostituzione dell'edificio ovvero interventi di a@lemolizione di manufatti.
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14.03 E' costituita dagli interventi piu radicali chegsono riguardare un edificio; vi si
ricorre nel caso di volumi staticamente precarrzigémente crollati, incongrui
architettonicamente o incompatibili per la funzilitaadel centro.

In certi casi l'intervento si conclude con la dénwmne, cioé con la sparizione del
volume o dei resti del volume compromesso.

Nella maggioranza dei casi alla demolizione segoe ricostruzione che puo
introdurre diversi caratteri tipologici e modifieasostanzialmente la morfologia
urbana.

Restano ferme le disposizioni e le competenzeigieedal D. Lgs. 22 gennaio
2004 n. 42

Nel caso di superfetazioni queste possono essgigbate in una riprogettazione
del fronte o dell'edificio cui si riferiscono.

Nel caso di volumi cadenti la ricostruzione dewsdrsi 0 su documentazione
attendibile o sul contesto circostante e sui caratelle tipologie simil.

14.04 La ricostruzione deve avvenire nelle seguensgizioni:
a. Altezza massima di m 9,00 per edifici isolati @antenimento delle altezze
degli edifici esistenti antecedentemente alla denok.
b. Negli edifici in adiacenza la linea di grondal'dadlificio ricostruito non potra
eccedere alle massime e minime della linea di gralad)li edifici contermini.
¢. Volume massima equivalente alla proiezione vaigi@ ml. 9,00 di altezza per
il sedime del corpo edilizio esistente per edifgmlati; volume massimo per
edifici in adiacenza nel rispetto delle dimensiperimetrali esistenti e altezza di
cui al precedente punto b) e comunque la volumdefmita non potra superare
un aumento del 30% rispetto al volume esistente.
d. Mantenimento dell'alineamento rispetto agli ieddontermini.
e. Nel caso in cui il rapporto fra la superficie eoja e la superficie scoperta
dellunita edilizia esistente sia pari o inferioe®l un terzo, lincremento
volumetrico previsto al precedente punto c) puerssaggregato anche con
estensione orizzontale dell'edificio, purché dittidi edificio in aderenza.
Negli interventi di ricostruzione & consentitdobamamento di due o piu unita
edilizie quando la loro superficie coperta complesaon superi i 200 m2; negli
altri casi 'abbinamento di unita edilizie & suboatio alla preventiva redazione di
un piano di recupero ad esse esteso, sia di in&iptivata che pubblica.

Art. 15 - DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

15.01 Intervento rivolto a rimuovere, in tutto o in paredifici 0 manufatti esistenti
che deturpano laspetto architettonico tradizionaleambientale del centro
storico. Gli edifici assoggettati a demolizione zemicostruzione sono precisati
nelle tavole del P.R.G. riferite al centro storicoscala 1:500 e 1:10.000 e
definiti con la sigla (S.R.).
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15.02. Nel caso di aggiunte degradanti facenti parte rdiedificio (superfetazioni)
lazione di demolizione deve avvenire contemporamede alla realizzazione
delle opere previste per l'unita edilizia di rif@gnto.

15.03. Nel caso di demolizione di porzioni di edificiol wblumi indipendenti, o0 in
semplice aderenza con altri edifici, l'operazione@molizione deve contemplare
anche la sistemazione dellarea libera venutasetarchinare, il consolidamento
delle strutture superstiti e la realizzazione agpilistino di facciate.

15.04. Tutte le operazioni di demolizione devono esserecgrute da opere di
opportuno sostegno e difesa delle strutture namnessate dall'intervento.

15.05.Eventuali elementi architettonici o decorativptdegio devono essere recuperati
e ricomposti in loco o nelle prossimita o, in caBampossibilita, in altra sede
idonea.

15.06.Nel rispetto di quanto stabilito dai precedentinoa € ammessa la demolizione
totale di tutti gli elementi costituenti l'unita iézia.

Art. 16 - RICOSTRUZIONE SU RUDERI

16.01 Intervento rivolto al recupero di un'unita eddizlemolita o crollata per eventi
naturali, di cui sia individuabile materialmentedistenza tramite la permanenza
in loco di ruderi o parti edificate residue. Cotesigella riedificazione del volume
originario nel rispetto delle caratteristiche piepe comunque in riferimento alla
tradizione edilizia locale, anche con materialedst da quelli originari.

16.02.Qualora non sia possibile fare riferimento a doent@zione iconografica certa
(foto, disegni, etc..) lintervento di ricostruzemovra rispettare rigorosamente
le dimensioni perimetrali evidenti in loco, ed a#esi ai seguenti parametri
edilizi: altezza max m 9,50.

16.03 L'intervento di recupero deve essere improntdtaspetto dei valori formali,
decorativi e tipologici.

16.04 Per tali unita edilizie e previsto normalmentegtauro, sono altresi ammessi gli

interventi di manutenzione ordinaria e straordaad il risanamento nel caso di
edifici di minor pregio.

Art. 17 - UNITA’ EDILIZIE COSTITUENTI VOLUMI
ACCESSORI

17.01 Trattasi di unita edilizie, recenti o antiche, atinsistente volume edificato,
adibite per lo piu a ricovero mezzi, depositi avizéw dellabitazione o ad attivita
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commerciali. Per le loro funzioni e per le relazioon le altre unita edilizie esse
si trovano a far parte integrante del centro andeleo antico.

17.02 Le scarse caratteristiche edilizie di pregio @snche l'intervento di recupero
debba essere teso ad ambientare tali unita edilgiecontesto tradizionale,
gualora non ne sia possibile la demolizione.

17.03 Per le unita edilizie costituenti volumi accessoprescritta la ristrutturazione.
Dove questi sono realizzati in aderenza o in apjogd altre unita edilizie
possono, se tipologicamente compatibile, essereliamper realizzare un
accorpamento al volume principale fino a raggiuagéaltezza di gronda
dell’edificio adiacente.

17.04.Le unita edilizie attualmente costituenti volunicassori se non sopraelevate,
non possono essere trasformate in residenza; eatindzione d'uso € ammessa
per gli interventi di ampliamento in sopraelevagon

17.05 Su questi volumi sono altresi ammessi gli intetivéi manutenzione ordinaria e
straordinaria o di demolizione senza ricostruzione.

Art. 18 - RUDERI DI INTERESSE STORICO-
CULTURALE

18.01.Trattasi di parti residue di un volume edificaicadtica origine che abbia avuto
funzioni residenziali rappresentative, o di culbomilitari, quali: castelli, chiese,
torri, opere fortificate.

18.02 Il significato storico-culturale di tali ruderg la consistenza attuale del loro
volume fanno si che per essi non sia proponibileegnpero funzionale ma una
attenta conservazione della testimonianza.

18.03. Per tali ruderi & prescritto il consolidamentotista sono altresi ammessi la
manutenzione ordinaria ed il restauro di evenelafnenti superstiti di pregio.

Art. 19 - VOLUMI PRECARI E SUPERFETAZIONI

19.01 Viene definito volume precario lo spazio copertiglimitato da elementi
continui o isolati, anche se stabili, in aderenzastraneo ad unita edilizie, e
destinato ad attivita di ricovero attrezzi e medeiposito, servizi dellabitazione
o del fondo agricolo.

19.02 Viene definita superfetazione il volume edificath modeste dimensioni, in

aderenza ad una unita edilizia per ampliarla esolasre a funzioni non esplicate
allinterno della stessa.
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19.03 L’epoca di costruzione recente e le scarse eaistiche di pregio ne fanno
elementi da eliminare, specie se in aderenza ath ugdilizie di pregio
architettonico.

19.04. Per i volumi precari e le superfetazioni &€ prétxrla demolizione senza
ricostruzione.

19.05 | volumi precari e le superfetazioni non sonoresgamente individuati dalle
cartografie.
Essi sono identificabili mediante le definizionintenute nel presente articolo.

Art. 20 - MANUFATTI DI INTERESSE STORICO
CULTURALE

20.01 Trattasi di elementi costruiti aventi importanpar il significato storico-
culturale, o per la particolare fattura o ancora peso tradizionale che
svolgono.

20.02 Anche con riferimento allArt. 11 del D.Lgs. 22mnaio 2004 n. 42, tra essi
sono compresi
» fontane, pozzi, abbeveratoi, lavatoi;
 capitelli votivi, edicole;
 archi, stemmi;
* croci, cippi;
* elementi vari di importanza storico-tradizionale.

20.03 I significato che rivestono o l'uso che svolgofamno si che tali elementi
debbano essere salvaguardati e valorizzati, cosrs@mtladdove necessario |l
recupero funzionale.

20.04 Per i manufatti accessori € prescritto il restausono altresi ammessi gli
interventi di manutenzione ordinaria ed il consaiigénto statico.

20.05.0gni intervento deve garantire la permanenzaedsiiento nel sito originario.
Eccezionalmente, e solo per motivi legati alles@moe di opere di interesse
pubblico, € ammessa la traslazione dell’'elemenlle memediate adiacenze.
Qualora per la natura stessa dell’elemento, on@dgeriale con cui € costruito,
€sso0 sia soggetto a degrado, deve essere oppoetieasalvaguardato.

20.06 Ogni intervento su tali manufatti deve comunggeeitare quanto previsto agli
Art. 12 (verifica interesse culturale) e 50 del §sL42/2004.

Art. 21 - DESTINAZIONI D’'USO
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21.01 Nuove destinazioni d'uso sono consentite soloasapatibili con la residenza e
comunque non moleste ne nocive. Le destinazionsad'in essere Ssono
comungue consentite.

21.02. La modifica della destinazione in atto dovra coque attenersi ai seguenti
criteri:

e per le unita edilizie assoggettate dal P.R.G.-l&l interventi di
ristrutturazione e risanamento il volume adibitaesidenza, al netto dei
volumi tecnici, depositi 0 garage anche se di penza delle abitazioni, non
dovra essere inferiore al 50% del volume complesdell'unita edilizia;

» per le unita edilizie assoggettate dal P.R.G.4iSoli interventi di restauro
non viene imposto alcun limite.

21.03.1 precedenti criteri non si applicano qualora itaredilizia venga adibita anche
parzialmente a sede di servizi pubblici. In quéstdesi € ammessa, per il solo
raggiungimento delle finalita previste da leggiegalamenti vigenti, la deroga
alle prescrizioni ed ai limiti imposti dalla categotipologica di appartenenza.

21.04 Fermo restando l'obbligo della richiesta di casiene edilizia per gli interventi
comprendenti opere edilizie, le modifiche di destioni d’'uso, anche in assenza
di opere edilizie, sono soggette a rilascio di amrazione del Sindaco. Nel caso
di richiesta del cambio di destinazione d'uso,témssato dovra comungque
fornire tutta la documentazione necessaria a va&uia termini edilizi e
urbanistici le trasformazioni che si propongonoparticolare la documentazione
relativa agli spazi liberi di pertinenza dellungdilizia, alla viabilita d’accesso, ai
parcheggi e ai garage, alle destinazioni d'usdtm & previste.

21.05.L’autorizzazione di cui al precedente quarto comofee dovra essere richiesta
al Sindaco munita della documentazione gia prexipatra essere rilasciata solo
ove le opere programmate siano conformi alle deztmi d’'uso sancite dal
presente piano.

21.06 1l cambio di destinazione d’'uso di volumi residetize non residenziali nel
centro storico € comungque soggetto alle definizitimitazioni ed adempimenti
prescritti nell’Articolo 51 bis delle presenti Noendi Attuazione.

Art. 22 - MANUFATTI ACCESSORI ALL'INTERNO
DEGLI INSEDIAMENTI STORICI

La possibilita di costruire nello spazio scopelipertinenza dell'unita abitativa o
in lotti liberi adiacenti ad edifici esistenti, m#atti accessori da adibire ad uso
legnaia, garage, € cosi di seguito regolamentata:

a. Per gli edifici soggetti a restauro non e consetibccupazione, anche

parziale, degli spazi scoperti con costruzioniuflgiasi tipo, isolate o addossate
al corpo dell'edificio.
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b. Per gli edifici soggetti a risanamento consewveate ristrutturazione
edilizia € ammessa la costruzione di manufatti dbire a garage e legnaia
guando sia verificata l'impossibilita di ricavaré mano terra dell'edificio le
funzioni suddette.

Le dimensioni massime del fabbricato accessomm €900 x 6,00 x 3,00 h ma
nel rispetto delle norme del Codice civile e ngpetto della tipologia costruttiva
tradizionale, in particolare: strutture in muraturdegno, tamponamenti lignei,
copertura in tegole color cotto, serramenti e pario legno, inferriate in ferro
brunito, intonaci omogenei con il contesto.

C. Per gli edifici soggetti a demolizione e ricogione e fatto obbligo di
provvedere al reperimento degli spazi accessodedtidallinterno del volume di
progetto.

d. Nello spazio scoperto di pertinenza delluniidistiva o nelle aree libere
in adiacenza alle unita abitativa € possibile coEr manufatti accessori
completamente interrati, purché gli accessi siagaliazati su preesistenti passi
carrai e non venga alterata profondamente la sistieme naturale del terreno né
vengano rimosse piantumazioni, in particolare altwge ad alto fusto.

L'accesso al manufatto interrato deve esseretatbemte valutato al fine di non
compromettere visivamente da pubblica via il caatesistente.

e. | manufatti accessori sono ammessi uno per @afiativa, se costruiti
su anditi comuni serve il consenso di tutti i coappretari.

Art. 23 - PROGETTI DI RIQUALIFICAZIONE
URBANISTICA (PRU)

Nelle tavole del P.R.G. - I.S. sono individuateale®e soggette a progetti di
riqualificazione urbanistica (PRU) di iniziativa lghlica e indicate con apposito
retino.

Tali progetti riguardano la riqualificazione comata di aree pubbliche o di zone
di interesse collettivo nei centri abitati (sistemoae di piazze, giardini,
parcheggi, corsi d'acqua, percorsi pedonali, arcetdano, ecc.).

In assenza del PRU, allinterno del perimetro vadg le norme relative alle
singole unita edilizie.

E' esclusa la possibilita di costruzione di matiufanche interrati all'interno
dellarea del PRU, con eccezione di manufatti dur@apubblica strettamente
necessari al miglior utilizzo dellarea.

I PRU potra descrivere modifiche allassetto orftico dellarea interessata,
anche relativamente alle unita edilizie privateeerdlative aree di pertinenza,
motivate da ragioni di carattere pubblico e di alfitazione ambientale.

I PRU deve in ogni caso salvaguardare rigoroséenéutte le preesistenze
storiche (pavimentazioni, elementi di arredo urbampporti formali) esistenti
nellarea d'intervento e operare attraverso méifesistemazione a verde, nuovi

20



elementi di arredo urbano inserimenti cromaticifini@one degli spazi aperti,

coerenti con l'assetto fisico morfologico del cerdntico.

Allinterno del perimetro del PRU si sono evideaiei con apposito retino delle
aree specifiche, che essendo collocate nelle inateediicinanze di edifici di

interesse storico culturale, sono da questi asstadge vincolo indiretto ai sensi
dellArt. e seguenti del D.lgs 42/2004. Ogni intemto su tali aree, andra
pertanto concordato con la Soprintendenza per iidrehitettonici in modo da

salvaguardare la luce, la prospettiva ed il decegli edifici vicini.

Art. 24 - VIABILITA

24.01 Sulle aree classificate dal P.R.G. - |.S. conabilita sono ammessi i seguenti
interventi:

* pavimentazioni o impermeabilizzazione del terrean materiali tradizionali;

» arredo urbano con elementi tipici della tradizitoeale;

* ripristino di recinzioni e muri di cinta con matadrie tecniche tradizional;

» creazione o ripristino di marciapiedi;

» piantumazione arborea sui lati-strada con essecad; |

» apposizione di indicazioni e tabelle regolamentarne da R.E.C., nonché
organizzazione degli spazi di sosta, secondo quprelasto dal codice della
strada vigente.

24.02 Qualora non appositamente o diversamente spoifidal P.R.G. - I.S., sono
altresi sempre possibili, nel rispetto delle umitliizie e delle aree significative, i
seguenti interventi:

» creazione di parcheggi pubblici appositamente esgehtati;
» creazione di nuova viabilita pedonale o veicolare.

24.03 Le aree utilizzate come viabilita e spazi di asgino inedificabili.

Art. 25 - AREA DI RISPETTO STORICO, AMBIENTALE
E PAESISTICO

25.01 Nelle aree di rispetto storico ambientale e éiesi sono ammesse le seguenti
opere:

e recupero di unita edilizie esistenti tramite intami di ristrutturazione di cui
allart. 18 della presente normativa, qualoraualta non siano individuate e
catalogate dal P.R.G. - I.S. come edifici sparsntgiresse storico - artistico.
Per tali unita sono inoltre sempre ammessi intérvdin manutenzione
ordinaria, straordinaria senza aumento di voluraenmessa la realizzazione
di impianti al loro servizio;

* le operazioni necessarie per il razionale mantertimne trasformazione delle
colture agricole;

il ripristino di manufatti ed opere quali recinziomuri di contenimento,
canali e simili, con materiali e forme tradizionali
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* la creazione di tracciati viari e di parcheggi dipsrficie purché non
ostacolino visuali significative e vengano realizzan materiali tradizionali;
* larealizzazione di aree a verde pubblico.
25.02 In dette aree sono vietate:
* le nuove costruzioni;
* la modifica dellandamento naturale del terreno;
* la demolizione di recinzioni o muri di contenimemigietrame a vista.

Art. 26 - EDIFICI ED AREE PER ATTREZZATURE E
SERVIZI PUBBLICI

26.01 Negli edifici e sulle aree destinate ad accoglservizi ed attrezzature pubbliche
ad esclusione degli edifici classificati a restawsono ammessi i seguenti
interventi:

a) recupero delle unita edilizie esistenti, eol@aventuale ampliamento,
secondo le prescrizioni e i limiti delle categotigologiche di appartenenza.
Qualora le unita edilizie ivi ricadenti siano atiate o destinate a sede di servizi o
attrezzature pubbliche & ammessa la deroga dilewi.&29, comma 3;
b) edificazione di volumi accessori alla funziopebblica quali chioschi,
depositi attrezzi e mezzi e simili, secondo i segysarametri:
» superficie coperta massima del nuovo volume noersue al 20% dellarea
libera o resa libera e comunque mai superiore @30
» altezza massima contenuta entro i 4 m dal colma depertura;
e copertura con tetto a una o piu falde;
 edificazioni con materiali e tecniche edilizie traginali secondo il disposto
dellart. 37,
» esclusione di qualsiasi utilizzo residenziale dedvo volume;
» parcheggi regolamentati.

Art. 27 - PARCHEGGIO

27.01 Sulle aree destinate dal P.R.G. - |.S. a parabedgvono essere realizzate
idonee strutture di sosta pubbliche. Esse poss@sere a cielo aperto o
multipiano in tal caso si dovranno rispettare isadi parametri:

» altezza massima non superiore ai 3,00 m dallestsaldella copertura;
* copertura piana e, se del caso, interrata,

» superficie coperta di un singolo elemento non sapea 20 m2,;

* materiale di costruzione di tipo e forme tradiziona

27.02.L’intervento deve essere attuato a seguito dinaggtto unitario interessante
tutta l'area. L'iniziativa puo essere anche mistayero sia pubblica che privata,
in tal caso é fatto obbligo di realizzare una stma sufficiente per almeno sei
posti macchina di cui almeno il 50% sia destinataso pubblico.

27.03 Sulle aree classificate dal P.R.G. - |.S. comechmggio sono ammessi |
seguenti interventi:
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* pavimentazioni o impermeabilizzazione del terrean materiali tradizionali;

» arredo urbano con elementi tipici della tradizitowale;

* ripristino di recinzioni e muri di cinta con matarie tecniche tradizionali;

» creazione o ripristino di marciapiedi;

» piantumazione arborea sui lati-strada con essecad; |

» apposizione di indicazioni e tabelle regolamentarne da R.E.C., nonché
organizzazione degli spazi di sosta, secondo quametasto dal codice della
strada vigente.

27.04 Qualora non appositamente o diversamente sgoifidal P.R.G. - I.S., sono
altresi sempre possibili, nel rispetto delle umitizie e delle aree significative, i
seguenti interventi:

» creazione di parcheggi pubblici appositamente esgehtati;
» creazione di nuova viabilita pedonale o veicolare.

27.05 Le aree utilizzate come viabilita e spazi di acsino inedificabili ad esclusione
di quanto previsto dal presente articolo.

Art. 28 - MODALITA COSTRUTTIVE ED EDILIZIE PER
L'ESECUZIONE DI INTERVENTI EDILIZI NEGLI
INSEDIAMENTI STORICI.

Gli interventi previsti sugli edifici e manufaticadenti negli insediamenti storici
dovranno essere eseguiti nel rispetto delle seppigcrizioni.

* Ogni intervento dovra essere finalizzato al recaped alla valorizzazione
delle caratteristiche edilizie tradizionali ed afitegrazione del manufatto nel
contesto;

» Dovranno essere usati materiali e tecniche peora posa in opera che
rispecchino la cultura edilizia e urbanistica detlana, qualora non sia
possibile mantenere le modalita costruttive tradiali € auspicabile che le
soluzioni progettuali adottate siano sviluppate esgguite con forme e
composizioni che si inseriscano armoniosamentecostesto del tessuto
urbano circostante.

Al fine di indirizzare positivamente la proget@ze e la realizzazione degli
interventi edilizi nelle costruzioni e nei manufaticadenti negli insediamenti
storici e negli edifici sparsi di antica origine,affianca agli strumenti e diviene
parte integrante del PRG del Comune di Don, un tpayio nel quale sono
evidenziati gli elementi architettonici ed i maadirimpiegati nell’edilizia di antica
origine, unitamente ad un elenco di materiali eneinti costruttivi consigliati e
vietati.

Art. 29 - AREA DI PERTINENZA
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29.01 Le aree di pertinenze sono distinte anche sectustndel suolo in:
* orti e giardini;
» cortili e piazze;
* pavimentazione tradizionale;
» coltura agricola (frutteto, vigneto, arativo, ecc.)
* bosco.

29.02 Le aree destinate a pertinenza di edifici cometiica pavimentazione
tradizionale, orti e giardini, coltura agricola @sto possono essere altresi
utilizzate per consentire quanto previsto dagicalit17 e 18, qualora soggette a
risanamento o ristrutturazione e come previstoadstheda dellunita edilizia
parte integrante della presente normativa, o péicae fabbricati accessori o
integrativi delle funzioni abitative, o della cormtine agricola nel rispetto delle
distanze secondo quando previsto dal Codice Civile.

29.03. Sulle aree di pertinenza, qualora non siano iesate da vincoli e dalle
procedure derivanti dallobbligo di piano attuatwadi comparto, sono ammessi
gli interventi di:
* pavimentazione;
» modifiche dellandamento naturale del terreno;
* i manufatti di cui all'art. 30.

29.04 Sulle aree destinate a coltura agricola sono asilii i seguenti interventi:
* ripristino di pavimentazioni tradizionali;
» modifiche dell'andamento naturale del terreno;
* piantumazioni arboree.

29.05 | cortili e le piazze sono aree che vengono \ateoallo stato di fatto. Sono
aree che possono essere sia pubbliche che prigate guali sono ammissibili i
seguenti interventi:

* piantumazioni arboree ed arbustive;

» arredo urbano;

* ripristino o nuova formazione di pavimentaziondizgonal;

* il mantenimento e ripristino della pavimentazionadizionale dove risulta
manomessa o degradata;

29.06 Le aree a bosco sono aree private o0 pubblichdepguali sono ammissibili i
seguenti interventi:
* leggere modifiche dellandamento naturale del teare
* piantumazioni arboree.

29.07 L’edificazione di fabbricati accessori o integvatsulle aree di pertinenza
ammessa nel rispetto delle seguenti norme:
* preventiva demolizione di volumi precari e supextéini esistenti nellarea,
senza recupero del volume relativo;
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preventiva demolizione di volumi accessori indiatidal P.R.G. - I.S. come

“unita edilizie costituenti volumi accessori digirie incerta”, con recupero a

fini costruttivi del volume edificato;

* manufatti accessori di cui allart. 30;

» ferme restando, per quanto compatibil, le precederescrizioni, si
prescinde dal lotto minimo nel caso di realizzagia fabbricati accessori,
interrati 0 seminterrati;

 di superficie non superiore a 20 m2, che rispdtndamento originario del

terreno sporgano per non piu di tre facciate, duoa per intero e le altre

ognuna al massimo per 1/3 della sua superficie.

29.08 | nuovi volumi non dovranno occultare, neppurezdmente, elementi di
pregio architettonico isolati, o appartenenti adtauredilizie. Essi dovranno
essere edificati in aderenza o continuita con ehiuécinzione o volumi esistenti,
purché questi non siano stati classificati dal 8.R.I.S. come:

» ‘“unita edilizie destinate a restauro”;

* “manufatti di interesse storico - culturale”.
E’ fatto salvo nel caso di edificazione a confibe privati, l'obbligo
dellintavolazione del diritto o del consenso coerittura privata con firma
autenticata.

Art. 30 - AMPLIAMENTI VOLUMETRICI SEMPRE
AMMESSI

30.01 Tutte le opere finalizzate al consolidamento icato allisolamento
termoacustico, comportanti aumento di spessorwhienti strutturali quali tetti,
muratura portante esterna e simil, sono da coraisieaumenti volumetrici
sempre permessi.

30.02. Sono assimilati a questi gli aumenti volumetriovdti ad aggiustamenti di
pendenze di falde, purché tali modifiche siano eoate in 2 punti di percentuale
rispetto alla pendenza media della falda considerat siano giustificate da
opportunita tecniche o funzionali.

30.03 E’ inoltre sempre ammesso quellaumento di volunezessario per il ripristino
di una corretta pendenza delle falde principalitddb, che si ottiene alzando la
trave di colmo ma tenendo ferma la quota di barchirntutto per riportare la
pendenza della falda a quella del fabbricato adtace

Art. 31 - DEROGHE A NORME VIGENTI E NUOVI LIMITI

31.01 Per le unita edilizie soggette a risanamentateutiurazione ai sensi degli artt.
17 e 18 della presente normativa, € ammessa layaexgli articoli 7, 8 e 9 del
D.M. 02.04.1968, n° 1444.
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31.02.La distanza di nuovi volumi dai confini non dessere inferiore a m 1,50.
E’ ammessa l'edificazione in aderenza, appoggaodistanza inferiore da quella
sopra definita, previa servitu debitamente intaola scrittura privata con firma
autenticata del proprietario finitimo.

31.03 La distanza di nuovi volumi dalle costruzioni raeve essere inferiore a m 3,00.
E’ ammessa l'edificazione in aderenza o appoggiorathbbricato esistente nel
rispetto del primo comma é ammessa l'edificazianla dinea di confine previa
servitu debitamente intavolata o scrittura privatan firma autenticata del
proprietario finitimo.

31.04 Nuovi volumi, prospicienti pubbliche vie, piazze spazi pubblici devono
osservare gli alineamenti dei volumi limitrofi.

31.05 Ampliamenti di volume per sopraelevazione, sutéuradilizie prospicienti
pubbliche vie o spazi pubblici sono ammessi ngbatto di quanto stabilito
dallart. 873 del Codice Civile per le distanze gfeedifici.

Art. 32 - MODALITA PER LA PRESENTAZIONE DEI
PROGETTI

32.01 Per le unita edilizie oggetto del P.R.G.-1.S. fia¢ di ottenere la prescritta
concessione edilizia, oltre a quanto previsto dm@dal Regolamento Edilizio
Comunale e dalle norme in vigore, deve essere mesela sottoelencata
documentazione tecnica:

a) Stato di fatto:

1. Rilievo dell'edificio in scala non inferiorela50 comprendente:

* planimetrie quotate di tutti i piani con indicazigrecise degli utilizzi in
atto, delle superfici e delle altezze di tutti niva loro porzioni, nonché dei
materiali o trattamento delle superfici interne;

» per le unita edilizie soggette a restauro e risamaonconservativo dovranno
essere specificate anche le orditure struttunateiativi materiali;

» planimetria quotata della copertura con indicazaelie falde e dei materiali
impiegati, nonché della posizione e dimensionebbami, torrette di camini,
lucernari e simili;

e prospetti esterni e su spazi liberi interni conidadione dei materiali,
elementi di finitura, decorazioni e colori;

» sezioni longitudinali e trasversali quotate, in rumsufficiente, indicanti con
precisione i materiali delle parti strutturali, fezza netta dei piani, lo
spessore dei solai e delle volte, gli sporti daggetti;

« per le unita edilizie soggette a restauro e risamaonconservativo dovranno
essere allegati anche particolari, in scala noariofe a 1:20, indicanti
caratteristiche esecutive e consistenze di elensémtiturali, architettonici,
decorativi

32.02.Rilievo degli spazi aperti in scala non inferiaré:200 comprendenti:
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planimetria quotata dellarea di pertinenza;

indicazione a semplice contorno di ogni elementalifigante esistente
(fontane, edicole, cancelli, archi....);

indicazione del tipo di pavimentazione nonché, esistenti, delle essenze
arboree ad alto fusto presenti;

32.03. Documentazione fotografica con indicazione platiite dei punti di ripresa,
riguardante:

» prospetti dell'edificio e della copertura;

» elementi strutturali interni con particolare rigdaralle scale, ai solai e alle
volte, nonché agli elementi architettonici e detiorai pregevole fattura o

di uso tradizionale quali contorni di aperture,festa caminetti, arredi fissi,

stucchi e simili.

32.04 Dati metrici complessivi relativi alla consistanadilizia, con distribuzione fra i
vari utilizzi (abitazione, accessori, altro);

32.05.Relazione illustrativa:
Per le unita edilizie soggette a restauro e riz@md0 conservativo la relazione
dovra essere integrata da una relazione storicangmagnata da riproduzioni di
eventuali documenti iconografici, nonché la plannmesintetica dei processi
esecutivi dellunitd edilizia attraverso il tempdgeducibili da documenti o
specifici sondaggi strutturali;

32.06 Rappresentazione stereometrica, in scala nomriorde a 1:200, della
composizione volumetrica dellunita edilizia corerimento anche alle unita
edilizie adiacenti o limitrofe;

b) progetto:

1. Proposta d’'intervento in scala non inferiote%200 comprendente:

* planimetrie quotate di tutti i piani con specifitae per tutti i vani, o
porzione di essi, delle destinazioni d'uso preyidelle altezze e delle
superfici, nonché del trattamento delle superfiteemateriali impiegati;
planimetria delle coperture con indicazioni dei en@li della posizione e
dimensione di abbaini, torrette per camini, lucerriattonerie e quanto altro
previsto specificando per il manto di coperturafdama degli elementi,
I'impasto ed il colore;

prospetti esterni e su spazi liberi quotati concazioni precise delle opere
di consolidamento, rifiniture murarie, intonaci rdissi, compresi materiali
impiegati e loro trattamento superficiale e coloBmecificazione per gli
infissi del tipo di serramento proposto ed everts@tema di oscuramento;
sezioni longitudinali e trasversali quotate ed mmero sufficiente alla
comprensione dell'intervento, indicanti con premi& i nuovi interventi sulle
parti strutturali, l'altezza netta dei piani, loesgore dei solai e gli sporti
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degli aggetti, con specificazione dei materiali imgati ed il trattamento
superficiale;

« per le unita edilizie soggette a restauro e risamaonconservativo dovranno
essere allegati particolari esecutivi in scala mderiore a 1:20 delle parti
interessate a consolidamento, ripristino o sostituz strutturali, con
specificazione delle operazioni, degli elementeemdateriali proposti;

32.07. Proposta d’intervento sugli spazi aperti in scalan inferiore a 1:200
comprendente:

* indicazione delle destinazioni previste e, se @so¢ delimitazione delle
relative aree;

 indicazione del trattamento del suolo o del tipondieriale impiegato per la
sua pavimentazione specificando caratteristicheemadif dimensionali e
cromatiche;

* indicazione simbolica degli altri interventi qualiredi, messa a dimora di
essenze arboree, illuminazione;

32.08.Dati metrici complessivi, relativi alla nuova ca@tenza edilizia, con distinzione
fra i vari utilizzi proposti (abitazioni, accessderziario....);

32.09 Relazione illustrativa contenente la descrizidalle operazioni che si intendono
eseguire, la loro motivazione, nonché le carattehis dei materiali da impiegare.

Art. 33 - ZONE RESIDENZIALI

Esse comprendono le aree parzialmente o totalmedifcate non aventi
caratteristica di cui alle zone di conservazionecpdenti o quelle destinate ai
nuovi complessi insediativi.

In queste zone sono ammessi gli insediamentigezidl e tutti i servizi ad essi
pertinenti, in relazione agli standard urbanistitiparticolare sono consentiti: gli
alberghi, le botteghe artigiane, laboratori artigia gli uffici, i locali di
spettacolo o ritrovo e le attivita comunque coneesm la residenza, purché non
moleste, non recanti pregiudizio alligiene ed edato. Le attivita commerciali,
ove consentite, sono insediabili nel rispetto @rgo indicato all'art. 51.

In dette zone ledificazione e subordinata, entrperimetri eventualmente
individuati dalla grafica del P.RG.

Nel caso di lottizzazioni con previsioni planovoletrici e fatto salvo lindice di
densita edilizia, € consentito adottare altezzetadze e schemi planimetrico -
tipologici difformi da quelli indicati nelle presgnnorme, purché contenuti
relativamente alle altezze ed alle distanze, eatr@ differenza percentuale del
25%.
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b)

Nellambito delle zone residenziali esterne aflametrazione del centro storico,
ai fini di consentire il raggiungimento di migliodondizioni di economicita

aziendale, sono permessi, su progetto unitario eeaazare mediante un unico
intervento, il risanamento, la ristrutturazionampliamento, nonché il riuso, per
guelle dismesse;

delle stalle condotte da imprese agricole familidiretto coltivatrici, nei limiti
dei 30 U.B.A.,comprensivi della rimonta;

delle strutture e delle attrezzature a servizatladimpresa agricola familiare,
diretto coltivatrice.

Particolari accorgimenti ed adeguate soluzionirdono essere adottati, con
riferimento agli aspetti igienico-sanitari, per faccolta, conservazione, e
smaltimento dei rifiuti organici solidi e liquidal fine di non causare molestia alle
strutture abitative limitrofe.

Per gli ampliamenti delle strutture preesisterdgvrdnno essere rispettate le
seguenti norme:
* rapporto massimo di copertura : 1/3 del lotto disipiée;
» distanza minima dai confini m 5 (cinque): fattolveail rispetto della
distanza minima tra gli edifici, € consentita ufsahza dai confini minore di
m 5 (cinque), previa servitu debitamente intavolatacrittura privata con
firma autenticata del proprietario finitimo.
» distanza dalle strade: potra essere mantenuto t@mzosnon inferiore a
guello dell'edificio preesistente;
» altezza massima, corrispondente alle prescrizielfe delative zone B, C del
Piano di Fabbricazione vigente prima delladeguamahPUP.

Tali zone si suddividono in :

B - DI COMPLETAMENTO
Bl - DI COMPLETAMENTO CON ASTERISCO
C - DI ESPANSIONE

C/1 - DI ESPANSIONE CON ASTERISCO

C/2 - DI ESPANSIONE CON PIANO DI LOTTIZZAZIONE
Cl - AREAALBERGHIERA

C1B- AREA ALBERGHIERA CON ASTERISCO

La realizzazione di nuove volumetrie residenzihmpliamento di
edifici esistenti sia residenziali che non residginz I cambiamento di
destinazione d’'uso da non residenziale in residémzia modifica del numero
degli alloggi, con 0 senza opere, sono comunquaeettey al rispetto delle
prescrizioni dell'Art. 18 sexies della L.P. 22/9%ma e delle prescrizioni dell’Art.
51 bis delle presenti Norme di attuazione.
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Art. 34 - B) DI COMPLETAMENTO

4)

5)

6)

8)

9)

10)

Nelle quali I'edificazione & soggetta alle seguentme:

Densita edilizia fondiaria: non superiore ai 2r08/m2

Indice massimo di copertura: non superiore al 40%

Altezza del fabbricato: non potra superare i 8#lla larghezza degli spazi
pubblici su cui prospetta, aumentata delleventaaietramento da calcolare alla
base dell'edificio; tale altezza non sara comumgaiesuperiore a m 10.50 salvo il
caso in cui la situazione degli edifici antistambin richiedano la continuita della
linea di gronda.

Distanza minima dal ciglio della strada: non dessere inferiore a quanto
stabilito dallart. 48 del presente regolamentdycsal rispetto di preesistenti
allineamenti o di particolari opportunita visuali..

Distanza minima dal confine: non deve essere orera m 5,00; fatto salvo il
rispetto della distanza minima tra gli edifici, @esentita una distanza dai confini
minore di m 5 (cinque), previa servitu debitamentavolata o scrittura privata
con firma autenticata del proprietario finitimo.

Distacco minimo tra i fabbricati: non deve esseferiore a m 10,00.

Sono ammesse distanze inferiori a quelle indieatgunti 4) 5) 6), nel caso di
gruppi di edifici che formino oggetto di lottizzam convenzionati con previsioni
planivolumetriche.

Gli edifici esistenti alla data di entrata in vigodel presente P.R.G. possono
essere ampliati fino al 10% del volume esistengeutlizzarsi una sola volta e
fino ad un'altezza massima di m 11,00.

E’ ammessa la demolizione e ricostruzione deiwoksistenti alla data di entrata
in vigore del presente P.R.G. rispettando le diganle altezze preesistenti;

La realizzazione di nuove volumetrie residenzidhmpliamento di edifici
esistenti sia residenziali che non residenzialicambiamento di destinazione
d’'uso da non residenziale in residenziale, la neadiflel numero degli alloggi,
con O senza opere, sono comunque soggette altospelle prescrizioni
dell’Art. 18 sexies della L.P. 22/91 e sm e defllesgrizioni dell’Art. 51 bis delle
presenti Norme di attuazione.

Art. 34 BIS - B1) DI COMPLETAMENTO CON
ASTERISCO

Per questa zona valgono le norme e gli indiciwiad precedente articolo 34

sulle zone residenziali di completamento; ognirwgato edilizio in questa zona

tuttavia € subordinato alla demolizione del maraofatsistente o comunque

allarretramento dell'edificio esistente ad unataiiza uguale o superiore a 5.00
metri dal ciglio della strada

Ai fini delle prescrizioni di cui allArt. 51 bislelle presenti norme di attuazione,
i manufatto esistente va considerato come nodeagiale.
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Art.

35 - C) DI ESPANSIONE

Per l'edificazione valgono le seguenti norme:

1)

8)
9)
10)

Art.

1)
2)
3)

4)

5)

6)

Densita edilizia fondiaria: non puo superare80Im3/m2;

Superficie minima del lotto: non deve essereiofe a 500 m2;

Indice massimo di copertura: non deve esseraisupeal 30%;

Superficie coperta minima: non deve essere oriera m2 100;

Altezza del fabbricato: Non dovra superare i 509,

Distanza minima dal ciglio della strada: Non desssere inferiore a quanto
stabilito dallart. 48 delle presenti Norme di Atnione;

Distanza minima dal confine: non deve essereiamie a m 5,00; fatto salvo |l
rispetto della distanza minima tra gli edifici, @esentita una distanza dai confini
minore di m 5 (cinque), previa servitu debitamentavolata o scrittura privata
con firma autenticata del proprietario finitimo.

Distacco minimo tra i fabbricati: non deve esseferiore a m 10;

Il tipo edilizio prescritto € l'edificio isolato a schiera.

La realizzazione di nuove volumetrie residenzidmpliamento di edifici
esistenti sia residenziali che non residenzialicambiamento di destinazione
d'uso da non residenziale in residenziale, la neadiflel numero degli alloggi,
con O senza opere, sono comunque soggette altospelle prescrizioni
dell’Art. 18 sexies della L.P. 22/91 e sm e dellesgrizioni dell’Art. 51 bis delle
presenti Norme di attuazione.

35BIS - C/1) DI ESPANSIONE CON ASTERISCO

In tale zona € consentita I'edificazione di sttt di tipo residenziale o misto
residenziale - alberghiero, nel rispetto dei segjumdhici:

Densita edilizia fondiaria: non puo superareésDIm3/m2;

Altezza del fabbricato: non dovra superare i 506.

Distanza minima dal ciglio della strada: non dessere inferiore a quanto
stabilito dall'art. 48 delle presenti Norme di Atnione;

Distanza minima dal confine: non deve essereiamie a m 5,00; fatto salvo il
rispetto della distanza minima tra gli edifici, @esentita una distanza dai confini
minore di m 5 (cinque) previa servitu debitamemi@volata o scrittura privata
con firma autenticata del proprietario finitimo.

Distacco minimo tra i fabbricati non deve essereriore a m 10; non e
consentita l'edificazione in aderenza.

La realizzazione di nuove volumetrie residenzidhmpliamento di edifici
esistenti sia residenziali che non residenzialicambiamento di destinazione
d'uso da non residenziale in residenziale, la neadiflel numero degli alloggi,
con O senza opere, sono comunque soggette altospelle prescrizioni
dell’Art. 18 sexies della L.P. 22/91 e sm e dellesgrizioni dell’Art. 51 bis delle
presenti Norme di attuazione.
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Art. 35TER - C/2) DI ESPANSIONE CON PIANO DI
LOTTIZZAZIONE

Sono aree contraddistinte dal simbolo “PL". Reeste zona valgono le
norme di cui allarticolo 35 relativo alle zone @) espansione; I'edificazione
tuttavia e subordinata alla redazione di un appogiano di lottizzazione. |l
piano di lottizzazione dovra prevedere la realikzz@ di un nuovo parcheggio,
che sara di proprieta pubblica, e che sara retdizimaprossimita della strada
comunale; il nuovo parcheggio dovra avere una oapi€li 5 posti macchina con
i relativi spazi di manovra, e dovra essere sepadal resto dellarea da una
piccola aiuola.

La realizzazione di nuove volumetrie residenzithdmpliamento di
edifici esistenti sia residenziali che non residginz I cambiamento di
destinazione d’'uso da non residenziale in residémzia modifica del numero
degli alloggi, con o0 senza opere, sono comunquaeettey al rispetto delle
prescrizioni dell’Art. 18 sexies della L.P. 22/9%ra e delle prescrizioni dell'Art.
51 bis delle presenti Norme di attuazione.

Art. 36 - C1) AREA ALBERGHIERA

36.01 Sono aree destinate esclusivamente ad accogli#rezzature ricettive ed
alberghiere esistenti o da realizzare tramite am@nti o nuove costruzioni.
Nellambito delle strutture alberghiere € ammegsaltie la realizzazione di
esercizi di vicinato secondo quanto specificatéll 51 delle presenti norme di
attuazione .

36.02. Per attrezzature ricettive ed alberghiere si ohb@o quelli insediamenti a
carattere turistico come definiti dagli artt. 2 eléla L.P. 16 novembre 1981 n°
23 e s.m. ed integrazioni.

36.03. Nelle aree per attivita alberghiere l'edificazioBeammessa nel rispetto delle
prescrizioni specifiche del cartiglio di zona.

36.04. Nelle aree destinate ad attivita alberghiere pdveartiglio I'edificazione é
consentita con le seguenti prescrizioni:

 Indice di fabbricabilita fondiaria, non superior& an3/m2;

» Rapporto di copertura max 30%;

» Altezza massima = 13,50 m;

e Spazi di parcheggio come disposto dalla D.G.P.5591dd. 17.02.1992;
D.G.P. n° 12258 dd. 03.09.1993.

* In ogni caso vanno rispettati gli alineamenti piaetrici, le distanze dal
limite delle strade, le distanze minime tra i fatdi e le distanze minime dai
confini di proprieta valevoli per le zone residetizB e C.
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36.05. E’ possibile un aumento massimo del volume edistémo al 30% del volume
attuale; sono esclusi dal computo i volumi tecsgnpre ammessi.

Art. 36 BIS - C1B) AREA ALBERGHIERA CON
ASTERISCO

E’ un’area destinata ad attrezzature a servizille ddrutture alberghiere o
ricettive in genere, purché completamente interrblen € consentito quindi
nessun tipo di edificazione al di fuori del liveliiel terreno naturale. L’indice di
fabbricabilita fondiaria € pari a 3,00 m3/m2, cdmeone alberghiere C1 di cui al
precedente articolo: la volumetria derivante dpfilecazione di tale indice di
fabbricabilita e realizzabile solamente sulle zalterghiere contigue.

Art. 37 - ZONE PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE E
TERZIARIE

Esse comprendono le zone destinate agli insediaprexluttivi e terziari
D1 - AREA ARTIGIANALE

In queste zone sono ammessi gli insediamentii@nad, commerciali, industriali,
i depositi agricoli con esclusione degli allevamenbotecnici, gli edifici
produttivi in genere, con l'assoluta esclusioneedifici ad uso abitazione di
gualsiasi tipo, eccetto quelli adibiti ad alloggiel proprietario o del custode. La
realizzazione delleventuale edificio di abitazioth@vra essere contemporanea o
successiva a quella dell’edificio destinato aliaith produttiva.
La realizzazione o trasformazione degli allogen il proprietario o per
il custode € in ogni caso soggetta alle definizipneéscrizioni ed adempimenti di
cui allart. 51 bis delle presenti norme di attwaa.
E’ ammessa inoltre la realizzazione di strutwoenmerciali, nel rispetto

di quanto indicato all'art. 51.
Valgono le seguenti norme:

1) Superficie fondiaria: non deve essere inferiof®@0 m2;

2) Indice di copertura: non deve essere superios0%i

3) Altezza dei fabbricati: non potra superare i B08 possono superare la predetta
altezza soltanto i volumi tecnici;

4) Il volume da destinarsi ad abitazione del prdprie e/o del custode non potra
superare i 600 frper due alloggi;

5) Distanza dal ciglio della strada: non deve essgeFiore a quanto stabilito
dallart. 48 del presente regolamento

6) Distanza dal confine: non deve essere inferione %,00; fatto salvo il rispetto
della distanza minima tra gli edifici, € consentitza distanza dai confini minore
di m 5 (cinque), previa servitu debitamente intatelo scrittura privata con
firma autenticata del proprietario finitimo.

7) Distacco tra i fabbricati: non deve essere infermm 10,00
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8)
9)
10)

11)

Parcheggi: allinterno del lotto deve esserervisia a parcheggio un’area come
disposto dalla D.G.P. n° 1559 dd. 17.02.1992;

Nelle aree contraddistinte da PL prima dell'ediione va predisposto il piano di
lottizzazione;

Il perimetro delle aree dev'essere contornatoaltb@rature con piante d’alto
fusto e quant’altro necessita per contenere I'imgumento da rumore.

Qualsiasi domanda di concessione edilizia o deautidnizio attivita relativa ad
interventi di costruzione di nuovi impianti produto a interventi di sostanziale
modifica ai fini acustici di impianti produttivi essenti, ai sensi della Legge
Quadro n. 447/95, dovra essere preceduto dalleemaegone in Comune di
un’apposita relazione di valutazione previsiona@®ichpatto acustico, redatta da
un tecnico competente in acustica iscritto all’apimoalbo.

Art. 37 BIS D1A) - AREA ARTIGIANALE CON
ASTERISCO

In questa zona e presente un piazzale di deposiayato con uno sbancamento
del pendio preesistente.

Al solo fine di migliorare l'impatto ambientale paesaggistico provocato dalla
presenza del piazzale, in questa zona é consknteéalizzazione di una tettoia di
copertura; essa dovra avere un lato sempre apaito @l piu i pilastri
strettamente necessari ai fini statici e le evéntoarature di chiusura dei locali
tecnici di cui al punto successivo; essa dovraressempletamente ricoperta di
terreno, in modo da ripristinare la continuita dehdio e riportarlo allo stato
precedente alla realizzazione del piazzale.

Il terreno riportato al di sopra della tettoiadsarerbito e piantumato allo stesso
modo del terreno adiacente.

Al di sotto della tettoia e consentita la realzaae di locali tecnici a servizio
dellazienda artigiana situata nelle vicinanze, at@nla collocazione di tunnel per
'essicazione dei prodotti della lavorazione dejnile. Al fine di non causare
disturbo eccessivo alle abitazioni vicine, la codipione sotto la tettoia di locali
destinati a centrale termica € consentita soloralizmne che le relative canne
fumarie vengano spostate in corrispondenza deltald artigiana adiacente.
Ogni altra edificazione é vietata: e vietato imliitilizzare la superficie fondiaria
di questo lotto per realizzare degli ampliamentakte zone, anche contigue.

Art. 37 TER D1B) - AREA ARTIGIANALE CON DOPPIO
ASTERISCO

In quest’area I'edificazione &€ permessa nel rigpdegli stessi indici delle zone
artigianali di cui all'art. 37.

In aggiunta alla superficie coperta disponibildase a tali indici, ed al solo fine
di migliorare l'aspetto complessivo degli edifigigenti da un punto di vista
estetico e paesaggistico, € ammessa la realizeazitinuna struttura di
collegamento tra i due edifici esistenti. Tale dtma dovra essere realizzata in

modo da migliorare l'estetica complessiva, e doyuindi essere valutata con
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Art.

7

8)

Art.

particolare attenzione da parte della Commissiadiizia Comunale. Le attivita
commerciali sono insediabili nel rispetto di quamidicato allart. 51.

Qualsiasi domanda di concessione edilizia o deautidnizio attivita relativa ad
interventi di costruzione di nuovi impianti produto a interventi di sostanziale
modifica ai fini acustici di impianti produttivi essenti, ai sensi della Legge
Quadro n. 447/95, dovra essere preceduto dalleemagone in Comune di
un’apposita relazione di valutazione previsiona®ichpatto acustico, redatta da
un tecnico competente in acustica iscritto all’apimoalbo.

38 - D2) ZONE AGRO - INDUSTRIALI

In queste zone sono ammessi soltanto gli insediaragro - industriali e quelli
inerenti alla lavorazione, conservazione, trasfaioree e commercializzazione
dei prodotti agricoli e forestali, allevamenti zeonici, serre industriali, attivita
artigianali in genere, attivita commerciali conmesson [agricoltura con
esclusione assoluta di edifici ad uso abitaziongudilsiasi tipo eccetto quelli
adibiti ad alloggio del custode, ad uffici, allssiasenza ed al ristoro degli addetti,
da realizzare all'interno dei singoli insediamenti.
La realizzazione delleventuale edificio di abitae dovra essere contemporanea
od immediatamente successiva a quella dell’edifidestinato all'attivita
produttiva.

La realizzazione o trasformazione degli allogen il proprietario o per
il custode € in ogni caso soggetta alle definizipneéscrizioni ed adempimenti di
cui all'art. 51 bis delle presenti norme di attwaa.
Le attivita commerciali sono insediabili nel rigigedi quanto indicato allart. 51.
Valgono le seguenti norme:

Indice di copertura massimo: 40% della superti@klotto;

Altezza massima dell'edificio: m 10,50;

Distanza minima dai confini: m 5,00;

Distanza minima dal ciglio stradale: non devesessnferiore a quanto stabilito
dallart. 48 del presente regolamento;

Distanza minima fra le costruzioni: m 10,00;

Fatto salvo il rispetto della distanza minima gla edifici, € consentita una
distanza dai confini minore di m 5 (cinque), preséavitu debitamente intavolata
0 scrittura privata con firma autenticata del pi@tairio finitimo.

Parcheggi: allinterno di ogni lotto devono esseiservate apposite aree a
parcheggio come disposto dalla Del. G.P. n° 1559.dd2.1992

Il perimetro delle aree dev'essere contornatoalerature con piante d’alto
fusto.

38 BIS - D3) AREA PER RICICLAGGIO INERTI

In quest’area € ammesso collocare impianti pérattamento ed il riciclaggio
degli inerti; & pertanto ammessa linstallazione wah@cchinari necessari alla
frantumazione, selezionatura e vagliatura dei nadtebaracche di cantiere,
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container per la raccolta differenziata, ecc. Ehmssa inoltre la realizzazione di
manufatti destinati alla copertura del materialeezmenato e da selezionare,
nonché manufatti destinati a ufficio, pesatura, adle attivita strettamente
connesse con il funzionamento dellimpianto.

Le attivita del centro di riciclaggio inerti dovnao essere conformi alle normative
vigenti in materia, con particolare attenzioneahliattimento delle polveri, al
contenimento dei rumori emessi nellambiente, ahtamlo delle acque di
ruscellamento della discarica.

Valgono le seguenti norme:

1) Indice di copertura massimo: 10% della superfii@l lotto

2) Altezza massima: 5.00 m al di sopra della lineaiférimento individuata dal
terreno indisturbato sul confine ovest, segnatocamtografia con apposito
simbolo

3) Distanza minima dai confini: m 5,00: fatto salvaspetto della distanza minima
tra gli edifici, € consentita una distanza dai comhinore di m 5 (cinque) previa
servitu debitamente intavolata o scrittura privatan firma autenticata del
proprietario finitimo.

4) Distanza minima dal ciglio stradale: non deveeessnferiore a quanto stabilito
dallart. 48 del presente regolamento

5)  Distanza minima fra le costruzioni: m 10,00

Nel calcolo dellaltezza massima e della superficoperta non andranno
considerati i volumi tecnici: tra questi sono coagmacchinari, silos, container
per la raccolta differenziata, cabine elettriche. €8ono da considerarsi infine
volumi tecnici anche le strutture fisse di copeatwdei macchinari, purché
realizzate al solo fine di ridurre I'emissione dilyeri e di rumori, limitatamente
alla parte strettamente necessaria al funzionameetomacchinari ma con
lesclusione delle zone destinate al deposito datenale da selezionare o
selezionato.

Qualsiasi domanda di concessione edilizia o deautidnizio attivita relativa ad

interventi di costruzione di nuovi impianti produto a interventi di sostanziale
modifica ai fini acustici di impianti produttivi essenti, ai sensi della Legge
Quadro n. 447/95, dovra essere preceduto dalleemagone in Comune di
un’apposita relazione di valutazione previsiona@®ichpatto acustico, redatta da
un tecnico competente in acustica iscritto all’apimoalbo.

Art. 39 - E1) ZONE AGRICOLE DI INTERESSE
PRIMARIO

Esse comprendono le zone destinate ad usi agmestpgraficamente risultano
zone con colorazione verde. In tali aree € cortsergsclusivamente la
collocazione di attivitd produttive agricole, e &istalle, fienili, granai, silos,
depositi, attrezzature agricole e scorte, ecc. lastlusione delle attivita di
trasformazione e conservazione dei prodotti agreadcala industriale e degli
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1)

2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

allevamenti industriali. Le attivita commerciali reo insediabili nel rispetto di
guanto indicato all'art. 51.

Nelle aree agricole di interesse primario, ai seéabart. 19 Norme di Attuazione
del PUP, sono consentiti esclusivamente:

a) Manufatti ed infrastrutture attinenti lo sviolgnto di attivita produttive
agricole e zootecniche

b) Fabbricati ad uso abitativo, nella misura di alloggio per impresa
agricola per un volume massimo di 400 m3. La pdisaili tale edificazione ad
uso abitativo € da intendersi avere carattereaizgnalita, ed € ammissibile nei
soli casi di stretta connessione e di inderogadsligenza rispetto ai manufatti
produttivi, e in funzione delle caratteristicheimehsioni dellazienda agricola, e
comunque previa autorizzazione da rilasciarsi s@gon criteri, modalita e
procedimenti fissati dalla Giunta Provinciale. Vigeoltre l'obbligo che
limprenditore agricolo risulti iscritto alla sezie I° dellarchivio provinciale
delle imprese agricole a termini della L.P. 4 satiee 2000, n° 11

La realizzazione o trasformazione degli allogey il proprietario o per
il custode € in ogni caso soggetta alle definizigmmescrizioni ed adempimenti di
cui all'art. 51 bis delle presenti norme di attwaa.

Per gli interventi edilizi valgono le seguenti mar:

Distanza dal ciglio della strada: non deve essaferiore a quanto stabilito
dall'art. 48 delle presenti Norme di attuazione;

Distanza dal confine: non deve essere infeome5,00;

Distanza dagli edifici: non deve essere infer@ma 10,00;

Altezza del fabbricato: non potra superare i @09,

Densita edilizia fondiaria: non deve superar® 0vi3/m2;

Superficie fondiaria del lotto: non deve esseferiore a m2 8.000;

Parcheggi: almeno il 3% dell'area sara risenaaparcheggio;

Verde alberato: almeno il 10% della superficiadiaria deve essere sistemata a
verde con essenza ad alto fusto, nella quantiténidi 1 ogni 50 m2;

Nel caso di volumi edilizi esistenti aventi unastigazione diversa da quella
agricola e non adibiti a residenza del condutt@lEirdpresa agricola, al solo fine
esclusivo di garantirne la funzionalita, € congentin aumento di volume, nel
rispetto delle altezze esistenti e delle distanaiecdnfini, dalle strade e dagli
edifici, in ragione di incremento massimo del 10% dolume esistente, in
aderenza al fabbricato e nel rispetto, per quatitena le altezze e le distanze,
delle norme valevoli per le zone B di completamento

Tale ampliamento, nei limiti di cui sopra, € camge solamente una volta in

quanto deve servire esclusivamente la funzionadiggli edifici esistenti,
funzionalitd che non potra essere giustificataagdgoni economiche.
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Art.

40 - E2) AREE AGRICOLE DI INTERESSE

SECONDARIO

Art.

Art.

Sono aree agricole di interesse secondario qudle presentano qualita e
potenzialita complessivamente minori rispetto atlee di interesse primario.

Le aree agricole di interesse secondario sonoatelinella cartografia in scala 1:
2880 del sistema insediativo-produttivo del PRG.

Le zone agricole di interesse secondario sonofficedalli, salvo gli interventi
permessi nelle zone E1) Zone agricole di interpssaario di cui all’Art. 39, con
le stesse limitazioni e vincoli di cui al medesiamicolo. Le attivita commerciali
sono insediabili nel rispetto di quanto indicattagl 51.

Nelle zone agricole di interesse secondario, peedifici esistenti che non

abbiano carattere storico artistico o particolaregip ambientale, € ammesso
l'ampliamento in ragione di un incremento massimbl@% del volume esistente
da utilizzarsi per una sola volta, in aderenzafdebricato e nel rispetto, per
guanto attiene le altezze e le distanze, delle eovalevoli per le zone B di

completamento.

41 - E3) VERDE PRIVATO

Sono aree con qualita e potenzialita agricoletdirai dall'esistenza di edifici
residenziali o aree residenziali con alta presetizaerde - giardino ad uso
privato.

In tali zone solo per gli edifici esistenti, che@nnabbiano carattere storico
artistico o particolare pregio ambientale, € ammédasnpliamento in ragione di
un incremento massimo del 10% del volume esisteatetilizzarsi per una sola
volta, in aderenza del fabbricato e nel rispettr, quanto attiene le altezze e le
distanze, delle norme valevoli per le zone B di pletamento.

42 - E4) SILVO PASTORALI - AREE A PRATO E

PASCOLO

Queste zone sono quelle occupate da pascolielaare alla promozione e allo
sviluppo della zootecnia.

E' ammessa la costruzione o la ristrutturazionendaufatti destinati ad attivita
zootecniche, owvvero di strutture e infrastrutturmalizzate alla prima

trasformazione dei prodotti della zootecnia, e sitzdle, fienili, depositi, malghe,

ecc.

Sono altresi consentite la costruzione delle zbita relative all'esercizio delle
suddette attivita e l'edificazione degli impiangcessari per l'esercizio delle
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1)
2)
3)

4)
5)
6)

by

attivita turistiche di montagna (rifugi, ricovenmalghe, ecc.); € ammessa la
destinazione d’'uso agrituristica.

Sara particolarmente curato linserimento dei icalipfabbrica nellambiente
attraverso ladozione di forme e di materiali ariopati con il paesaggio
circostante e con la tradizione costruttiva locale.

Per tutte le costruzioni valgono le seguenti norme

Densita edilizia fondiaria: non potra superar,lol m3/m2;

Altezza del fabbricato: non potra superare m;6,50

Distanza dal ciglio delle strade: non deve esgégeore a quanto stabilito
dall'art. 48 del presente Regolamento;

Distanza dal confine: non deve essere inferiarel®;

Distacco tra i fabbricati: non deve essere iofera m 10;

L’eventuale alloggio non potra comunque superakeetto delle murature i 400

m'.

La realizzazione o trasformazione dell'allog@ion ogni caso soggetta
alle definizione, prescrizioni ed adempimenti di alliart. 51 bis delle presenti
norme di attuazione.

Art. 43 - ZONE PER ATTREZZATURE ED IMPIANTI DI
INTERESSE GENERALE

F1 PARCO NATURALISTICO

1)
2)

3)
4)

5)

Tali zone sono destinate alla conservazionecedlazione dei parchi urbani e alla
valorizzazione della fauna e della flora.

Sono consentite unicamente costruzioni collegdtmerenti alla destinazione di
zona e cioe le attrezzature per il ricovero degtinali, capanni, ed inoltre bar e
la vendita di oggetti di interesse turistico.

Tali costruzioni dovranno rispettare le alberatadealto fusto esistenti.

Valgono le seguenti norme:

Densita edilizia fondiaria: non deve superar® Or3/m2;

Altezza massima: non deve superare m 4,50. Essagsere derogata solo per
particolari esigenze relative a strutture di ricove

Superficie coperta: i chioschi non potranno avewea superficie coperta
superiore a m2 40;

Parcheggi: almeno il 5% dellarea sara riservatpaecheggio, piantato con
essenze ad alto fusto:

Distanza dal ciglio delle strade: non deve essef@riore a quanto stabilito
dallart. 48 del presente regolamento.

Art. 44 - F2) INFRASTRUTTURE E PARCHEGGI
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Art.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Tali zone sono destinate alla viabilita ed ai pagyi; in dette zone € ammessa
linstallazione dei soli impianti relativi alleséio diretto dellinfrastruttura.

In tutte le zone insediative: A, B, C, gli edifidovranno rispettare dai
parcheggi previsti dal Piano Regolatore una distgai a quella dai confini del
lotto.

Per i parcheggi contrassegnati dal simbolo Palikmati nella fascia di rispetto
del vecchio cimitero, al fine di un corretto inseento nellambiente circostante e
di salvaguardia della fascia di rispetto cimiterjad fatto obbligo di adottare una
adeguata alberatura interna e di cinta mantenehdondo naturale senza
pavimentazioni in conglomerato bituminoso e/o ilcestruzzo.

45 - F3) ATTREZZATURE E SERVIZI PUBBLICI

Tali zone sono destinate alla realizzazione e fégroma di attrezzature di edifici
sociali, per il culto, listruzione, la cultura, Banita, lo sport, la Pubblica
Amministrazione, nonché per la costruzione degpiamti tecnologici pubblici

(servizi ricettivi, sociali, ricreativi). Le attid commerciali sono insediabili nel
rispetto di quanto indicato all'art. 51.

Non sono ammessi cambi di destinazione d'uso waoformi a finalitd sopra
descritte.
Valgono le seguenti norme:

Densita edilizia fondiaria max 3,00 m3/m2;

Indice di copertura: non potra superare il 50%adiperficie del lotto;

Altezza massima: non potra superare i m 10,50;

Distanza dal ciglio della strada: non deve essdeeiore a m 5,00, salvo diversa
prescrizione definita nel successivo art. 48.

Distanza dal confine: non deve essere inferiore %,00; fatto salvo il rispetto

della distanza minima tra gli edifici, € consentitza distanza dai confini minore
di m 5 (cinque), previa servitu debitamente intatelo scrittura privata con
firma autenticata del proprietario finitimo.

Parcheggi: dovranno essere previsti e riservatzisga adibire a parcheggio
come disposto dalla del. G.P. n° 1559 dd. 17.02199

E' ammessa la deroga alle precedenti norme aldineoddisfare particolari
esigenze di ordine distributivo e tecnologico, giecudi ogni specifica tipologia
di servizio pubblico. Tale deroga dovra in ognicaeguire le procedure di
legge.

Gli edifici pubblici potranno essere demoliti ecastruiti con volumetrie e
superfici coperte preesistenti, purché siano maméenle caratteristiche
tipologiche ambientali.
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Art.

b)

Art.

Art.

46 - F4) PARCO ATTREZZATO

Il piano regolatore nelle tavole del sistema pttdo e insediativo individua le
aree che, per la loro intrinseca valenza ambiemalgologica e culturale, sono
da valorizzare come bene ambientale irripetibile.

Tale valorizzazione passa attraverso un adeguatiiosa carattere di dettaglio,
tendente alla fruizione pubblica dellarea.

Lo studio definira:

gli interventi e le attivita finalizzate alla cggrvazione o al ripristino delle
componenti naturali e dei relativi ecosistemi;

le infrastrutture e le attrezzature finalizzalte fuizione collettiva quali percorsi
pedonali, piste ciclabili, spazi di sosta e petdensione di fuochi allaperto, ecc..
(con particolare attenzione allindividuazione edl racupero dei percorsi
storicamente consolidati);

la valorizzazione dei manufatti storico - culluguali fontane, edicole votive,
pavimentazioni, muri a secco, steccati, memoria deddizione locale;

gl interventi ammessi sugli edifici esistentila loro demolizione. Gli edifici
esistenti possono essere destinati in tutto o itepad attivita connesse con la
fruizione collettiva della zona (bar, servizi igenspogliatoi).

sono ammessi nuovi manufatti destinati allazfame pubblica per una cubatura
max di 500 m3 H max 4,5 per tutta la zona compretgerimetro del parco
attrezzato.

Fino a quando non sara redatto lo studio di cyiresente articolo, nelle aree
ricadenti allinterno del perimetro di parco atzeto sono consentiti interventi
connessi con la normale gestione del fondo, geglieri movimenti di terreno,

piccoli muretti di contenimento e simili, con I'dssione di nuove costruzioni
anche a destinazione agricola compresi gli amplimeé’altezza massima di

scavi, riporti € nuovi muretti di sostegno, in aesedello studio di cui sopra, é
fissata in 1.50 metri.

46 BIS - F5) AREA PER DISCARICA INERTI

Si tratta di un’area esclusivamente destinata seadca per materiali inerti,

derivanti da scavi o demolizioni; tutta lattividella discarica, in particolare la
tipologia dei materiali ammessi e le modalita dstgme della stessa dovranno
essere conformi alla legislazione statale e praimigente in materia.

47 - AREA ABOSCO

| perimetri delle zone a bosco sono quelli indinatle cartografie del piano.

41



Queste zone sono destinate sia alla coltivazgiaeglla produzione dei boschi di
gualsiasi tipo, ed alla protezione del territorio.

Nellambito di queste aree sono ammesse solotidtatconnesse alla gestione
delle foreste e gli interventi previsti dal Pianer@rale Forestale della Provincia
e dai piani di assestamento forestale, nonchéorilalr sistemazione idraulico -
forestale.

Per quanto concerne gli edifici esistenti, € ansmet ripristino, purche in
sintonia con le attivita di montagna.

Dovra essere particolarmente curato l'inserimeantibientale delle costruzioni,
attraverso forme e materiali armonizzati con il qzaggio circostante e con la
tradizione costruttiva locale.

Art. 48 - ZONE DI RISPETTO
G1. FASCIA DI RISPETTO DEL CENTRO STORICO

Nelle aree di rispetto del centro storico ambientapaesistico sono ammesse le
seguenti opere:

e recupero di unita edilizie esistenti tramite inwmir di ristrutturazione
qualora tali unitd non siano individuate e cataleg#al P.R.G. - I.S. come
edifici sparsi di interesse storico-artistico. Rar unita sono inoltre sempre
ammessi interventi di manutenzione ordinaria, sthaaria senza aumento di
volume e ammessa la realizzazione di impiantiral &ervizio;

* le operazioni necessarie per il razionale mantertimne trasformazione delle
colture agricole;

il ripristino di manufatti ed opere quali recinziomuri di contenimento,
canali e simili, con materiali e forme tradizionali

* la creazione di tracciati viari e di parcheggi diperficie purché non
ostacolino visuali significative e vengano realtzzan materiali tradizionali;

* larealizzazione di aree a verde pubblico;

* sono vietate le nuove costruzioni, fatta eccezara manufatti accessori di
cui allart. 49; la realizzazione di tali manufai consentita solo come
pertinenza di edifici adiacenti e solo quando siaodtrata I'impossibilita di
una collocazione alternativa allinterno delledifi. L’inserimento
ambientale e paesaggistico di tali manufatti aadtentamente valutato.

G2. FASCIA DI RISPETTO STRADALE
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Le fasce di rispetto stradali non possono esstliezate per ledificazione,
compresa l'edificazione interrata; in tali fascesensi della Delibera G. P. 909/95
e S.m. sono ammesse le seguenti realizzazioni:

opere di infrastrutturazione del territorio;

impianti tecnologici a rete;

impianti di manutenzione stradale e di distribaeialel carburante con i relativi
servizi

parcheggi come disposto dalla D.G.P. n° 1559 1dd02.1992 e D.G.P. n°
12.258 dd. 03.09.1993 e s.m.

Per gli edifici esistenti allinterno delle fasdeé rispetto stradali € ammessa la
ristrutturazione e lampliamento, nei limiti e cd® modalita consentite dalla
delibera della G.P. n° 909 dd. 03.02.1995 e s.mpsee nel rispetto della
destinazione urbanistica di zona: in particolarenoscammessi i seguenti
interventi:

- ampliamento fuori terra o in sottosuolo, semghe la parte in ampliamento
non si avvicini al ciglio strada piu della parteeegente dal terreno dell’edificio
preesistente.

- la demolizione e la ricostruzione, purché siavigto 'aumento della distanza
dal ciglio stradale della nuova costruzione rigpedila parte emergente dal
terreno dell'edificio preesistente.

Per gli edifici pubblici o qualificati di intesse pubblico ai sensi dellart.
104 della L.P. 22/91 e s.m. esistenti allinternelled zone specificatamente
destinate alla residenza & consentito 'ampliamemosottosuolo o fuori terra,
nel rispetto delle norme di zona, anche in avvitieato al ciglio stradale, purché
gia esistano in adiacenza edifici fuori terra pigirv al ciglio stradale, e a
condizione che tale ampliamento non si avviciriglio stradale piu del predetto
edificio adiacente.

Sono inoltre consentite:
- la realizzazione di volumi interrati con destioge a garage, o di garage a
piano terreno, quali pertinenze di edifici con d@estione residenziale ai sensi
dellart. 9 1° comma della legge 24 marzo 19892 1
- la realizzazione di volumi interrati da destmaa garage quali pertinenze di
edifici con destinazione diversa da quella residdgz solamente nel caso di
opere pubbliche o di interesse pubblico ai sengli @et. 104 e 105 della L.P.
22/91 e s.m., secondo le procedure del medesinoolart

Tutti interventi in fascia di rispetto strada@ndranno comunque
subordinati al rilascio del parere favorevole @slle competente alla gestione
della strada.

Le zone indicate nelle fasce di rispetto possosgere computate ai fini della
determinazione della volumetria edificabile e dellaperficie fondiaria sf, nel
rispetto degli indici e dei parametri indicati eetione contigue.

La rete stradale principale é individuata dal P.Unella cartografia in scala
1:25.000 del sistema infrastrutturale e precisatia @artografia del P.R.G. Essa
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e suddivisa in categorie determinate in funziondldssi di traffico nonché dalla
situazione orografica ed ambientale dei territtireaersati.

Le categorie previste dal P.U.P. sono:
* autostrade
» strade di | categoria
» strade di Il categoria
» strade di lll categoria
» strade di IV categoria

Per ogni categoria e per le strade rurali e buscld Delibera della Giunta
Provinciale n° 909 del 03.02.1995 e s.m. stabilisaaratteristiche tecniche delle
sezioni. Queste prescrizioni sono riportate nedlhella A per le strade di
interesse specifico.

Per le strade al di fuori dei centri abitati elel@lree specificamente destinate
allinsediamento, lI'ampiezza delle fasce di rigpéttstabilita dalla Delibera sopra
citata. Queste prescrizioni sono riportate nelieelta B.

Per le strade allinterno dei centri abitati elel@lree specificatamente destinate
allinsediamento, I'ampiezza delle fasce di rigpétstabilita dalle presenti Norme
di Attuazione e dalla Delibera sopra citata. Qugsscrizioni sono riportate
nella tabella C.

La misurazione della fascia di rispetto in comisgenza di incroci, di
biforcazioni e nella parte interna delle curve ffateuata nella maniera descritta
dallart. 2 della Delibera sopra citata

TABELLA-A

DIMENSIONI DELLE STRADE DI PROGETTO
(ART.1 DEL. G.P.909/95 e sm)

CATEGORIA | PIATTAFORMA STRADALE
Minima Massima
AUTOSTRADA | e | e
| CATEGORIA 10.50 18.60
Il CATEGORIA 9.50 10.50
Il CATEGORIA 7.00 9.50
IV CATEGORIA 4.50 7.00
ALTRE STRADE 3.00 7.00
STRADE RURALI E BOSCHIVE 3.00

TABELLA-B

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metr i)
al di fuori delle aree specificatamente destingteiasediamenti ovvero
dei centri abitati nei comuni sprowvisti di piarast(3 DEL. .G.P. 909/95 e s.m.)

| | strade | |
categoria | strade | esistenti | strade | raccordi
| esistenti * | da potenziare | di progetto  |oci
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AUTOSTRADA

|
| CATEGORIA | --- | ---- | ---- | ---
Il CATEGORIA | --- | ---- | ---- | --- M
CATEGORIA | 20 | 40 | 60 | ---
IV CATEGORIA | 15 | 30 | 45 | ---
ALTRE STRADE | 10 | 20 | 30 | ---
*) Per le strade esistenti la misura individuatadetta di 1/5 per terreni la cui pendenza mefd

calcolata sulla fascia di rispetto, sia superidr2s&6o.
NB: Per strade da potenziare, di progetto e raitsincoli, dalla data di approvazione dei
relativi progetti esecutivi, verranno adottate aligte di rispetto uguali a quelle per strade edistién

pari categoria

LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI SIM ISURA

- DAL LIMITE STRADA

DA POTENZIARE

- DALL'ASSE STRADALE

- DAL CENTRO DEL SIMBOLO

PER STRADE ESISTENTI E STRADEESISTENTI

PER STRADE DI PROGETTO
PER RACCORDI E/O SVINCOLI

TABELLA-C

LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI (in metr i)
all'interno dei centri abitati e delle aree speeifamente destinate agli insediamenti
ovvero dei centri abitati nei comuni sprowvistipino (art.4 DEL. G..P. 909/95 e s.m.)

| | strade | |
categoria | strade | esistenti | strade | raccordi

| esistenti | da potenziare | di progetto |o sdinc
| AUTOSTRADA | - | - | — |- |
| I CATEGORIA | ---- |- |- [ |
|1l CATEGORIA | ---- |- |- [ |
| Il CATEGORIA | 15 ** | 25 | 35 | ---- |
| IV CATEGORIA | 8* |15 | 25 | - |
| ALTRESTRADE  |5* | 5 ** |5 ** |- |

(**) Larghezza stabilita dalle presenti Norme di Atiaae
NB: Per strade da potenziare, di progetto e radserdcoli, dalla data di approvazione dei relati
progetti esecutivi, verranno adottate distanzesgietto uguali a quelle per strade esistenti ¢

Y

pari categoria

LA LARGHEZZA DELLE FASCE DI RISPETTO STRADALI SIM ISURA
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- DAL LIMITE STRADA PER STRADE ESISTENTI E STRADEESISTENTI
DA POTENZIARE

- DALL'ASSE STRADALE PER STRADE DI PROGETTO

- DAL CENTRO DEL SIMBOLO PER RACCORDI E/O SVINCOLI

G3. FASCIA DI RISPETTO CIMITERIALE

Le aree cimiteriali indicate con apposita simb@ogel sistema insediativo e
produttivo, sono adibite a cimitero, crematorio evii connessi con la
sepoltura.

L'attuazione delle aree cimiteriali avviene tramitosservanza del T.U. delle
Leggi Sanitarie e del regolamento di polizia moriyal .U. Leggi Sanitarie R.D.
27.07.1934 n° 1265, D.P.R. 10.09.1990 n° 235 e 03F02.1983 n° 2.

L'ampliamento delle aree cimiteriali, ove non tato nelle tavole di piano, puo
sempre avvenire allinterno delle fasce di rispettiniteriale, sempreché
guest'ultime vengano ampliate contestualmente.

Le tavole del sistema insediativo e produttivaripno I'estensione delle fasce di
rispetto cimiteriale ridotte al minimo previsto Kalnormativa vigente.

L'applicabilita di tale distanza di rispetto cimigde € possibile solo con
lapprovazione, da parte dellautorita competerdella delibera comunale di
variazione della fascia medesima.

Le fasce di rispetto cimiteriale indicate con agf@ simbologia, sono
inedificabili, tuttavia sono consentiti gli intemvie seguenti:

a) Gli edifici esistenti possono essere ricostraitistrutturati, nel rispetto
delle destinazioni urbanistiche di zona, purchétasformazioni non comportino
una diminuzione della distanza dal cimitero

b) Le opere necessarie per la coltivazione dellumin essere (muretti di

sostegno entro il limite di m 1,50, le stradineadcesso ai fondi interclusi,
bonifiche agrarie, ecc.)
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C) La costruzione di parcheggi compreso lo spazioacdtesso e di
manovra. Sono consentite inoltre le pavimentaziersistemazioni esterne degli
anditi degli edifici e le recinzioni.

d) La realizzazione dei manufatti accessori ad egodia di cui agli Art.
22 e 49, purché la realizzazione del manufatto ssto@® non diminuisca la
distanza dal cimitero.

G4. AREE DI TUTELA AMBIENTALE

1.

2.

3.

Sono aree caratterizzate da singolarita geda@odiori-faunistica, ecologica,
morfologica,paesaggistica, di coltura agraria ofa@ane di antropizzazione di
particolare pregio per il loro significato storidoymale e culturale e per i loro
valori di civilta.

Tali aree sono individuate dal P.R.G.. nelletagnafie in scala 1:2880 del
sistema ambientale.

In tali aree la tutela si attua, oltre che sécoole presenti norme di attuazione,
nelle forme e nelle modalita previste dalla vigeleigslazione provinciale sulla
tutela del paesaggio. Qualsiasi opera da esegilisiaree dovra ottenere
autorizzazione dalla Commissione Provinciale pdrutela del Paesaggio (CTP)

G5 - EX DISCARICA RIFIUTI

Si tratta di un’area che era destinata a dsgaoer rifiuti solidi urbani, e
che ora, non essendo piu utilizzata, e stata gidfiteta. La destinazione d’'uso
attuale e di area a bosco, e valgono quindi le amspecificate nellart. 47 del
vigente piano; ogni cambio di destinazione d’usde&ato.

G6. AREE DI TUTELA ARCHEOLOGICA

Si tratta di aree interessate di ritrovamentidizinarcheologici che ne motivano
una particolare tutela. Allo stato attuale, nel @amdi Don non sono note aree
a tutela archeologica: la classificazione e lerpetiiazioni sulle tavole grafiche
seguono le indicazioni della Soprintendenza pexniBrcheologici della PAT, la
guale potra eseguire sopralluoghi e segnalare eaentmodificazioni o
integrazioni sui perimetri o sulla classe di tutgddle varie zone.

Le aree di tutela archeologica sono caratterizdatena delle seguenti classi di
tutela:

1. AREE A TUTELA 03

Sito non contestualizzabile puntualmente per lasgéadelle informazioni
disponibili. Si segnala l'indizio archeologico pen’attenzione da porre
durante interventi di trasformazione. Nuovi ritroventi potranno
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comunque contestualizzare il sito e riqualificartome un’area a rischio 01
o 02.

In queste zone, per le quali le informazioni noncs@ttualmente tali da
permettere una precisa individuazione dei luoghiridvenimento, é
necessario che la Soprintendenza ai Beni Archeolalgilla PAT venga
informata circa gli interventi di scavo che intes&so gli ambiti di massima
evidenziati in cartografia e le zone limitrofe.

L'Ufficio Tecnico Comunale trasmettera pertanto aallsuddetta
Soprintendenza una comunicazione delle Conces$tllizie o delle
Denunce di Inizio Attivita che interessano talieare

2. AREE A TUTELA 02

Sito contestualizzato archeologicamente ancor&oattion sottoposto a
rigide limitazioni d’'uso. Gli interventi antropicidi trasformazione

programmati e/o programmabili si attueranno sdttontrollo diretto della

soprintendenza per i beni archeologici della PAdrela indagata potra, ai
sensi delle normative vigenti, essere totalmentafibata o sottoposta a
vincolo primario (area a rischio 01).

Allo scopo di garantire la tutela delle aree ahis@rcheologico, ove siano
previste opere di scavo e70 movimento terra cliedano la domanda di
concessione edilizia a la denuncia di inizio agivé di primaria importanza
la possibilita, da parte della soprintendenza peeni archeologici della
PAT di acquisire con congruo anticipo il maggiomaro di informazioni

circa i lavori che si intendono eseguire, per patesi programmare gli
interventi del caso.

A tale scopo, alla richiesta di concessione o @dlauncia di inizio attivita

deve essere allegato testo compilato conforme catifaile predisposto
dalla Soprintendenza, che I'Ufficio Tecnico Comenatasmettera alla
Soprintendenza per i beni archeologici. Questaapotrsi eventualmente
decidere, in comune accordo con la proprieta,appttista e la direzione
lavori, se nellarea interessata dalle opere sipodpno eseguire dei
sondaggi preliminari, delle prospezioni geofisichéelle semplici ricerche
di superficie, allo scopo di determinare I'entitél deposito archeologico
eventualmente sepolto e, qualora fossero neces&asgrategie di scavo
stratigrafico da adottare. Eventuali lavori integegi nuclei storici come
perimetrati dal PRG devono parimenti essere segasiia PAT quando gli

eventuali lavori di shancamento scendono ad unfod@a superiore a m
1.50 o interessano aree non manomesse in passats. (per la

realizzazione di nuovi parcheggi interrati 0 nucaatine).

3. AREE A TUTELA 01

Sito contestualizzato, vincolato a ben precise eoconservative aix sensi
del D. Leg. 22 gennaio 2004, n. 42. Vi é vietatalsjasi modifica

morfologica/ambientale, escluse le opere di ricerdarestauro e di

valorizzazione.
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Su tutto il territorio comunale rimangono semprecanmunque in vigore le
disposizioni statali e provinciali circa l'obbligali denuncia all’Autorita
competente da parte di chiunque compia scopertriitordi elementi di
presumibile interesse archeologico.

Art. 49 - MANUFATTI ACCESSORI ALL'ESTERNO
DEGLI INSEDIAMENTI STORICI

Per manufatti accessori a tipologia e dimensimsate dallAmministrazione si
intendono quelli a destinazione adibita esclusivame legnaia.

La costruzione dei manufatti accessori € consemitutte le zone residenziali,
produttive e terziarie ed alberghiere, nonché reslee a verde privato e nelle
aree di rispetto del centro storico (con le limaaz di cui allArt. 48 - G1); il
manufatto accessorio ad uso legnaia tuttavia daasere realizzato nelle
immediate pertinenze del relativo edificio residalez

Le dimensioni massime dei nuovi manufatti sonondtri 5,00 x 4,00 x 3,00 di
altezza se costruiti separatamente dall'edificiacuednassimo di metri 10,00 x
2,00 x 3,00 di altezza se costruiti in aderenzedificio.

Questi manufatti sono esclusi dal computo del melue dal calcolo della
superficie coperta e possono essere costruititand@a inferiore a dieci metri
dalle costruzioni, il tutto pero nel rispetto delisposizioni del Codice Civile.

Il numero massimo di manufatti accessori non pugegare il numero delle unita
abitative dellagglomerato edilizio. Per costruise anditi in comune serve
lautorizzazione di tutti i comproprietari, dimoata da servitu debitamente
intavolata o scrittura privata con firma autentcdi tutti i proprietari.

Art. 50 - PRESCRIZIONI GENERALI DI TUTELA
AMBIENTALE

Gli interventi edilizia e di trasformazione delritorio, ammessi dalle singole
norme di zona, sia per il territorio extraurbana ger i territorio urbanizzato e
urbanizzabile, non devono compromettere lassettogeologico e i quadri
naturalistici e paesaggistici esistenti.

Gli interventi edilizi, al fine di assicurare lamservazione e valorizzazione della
gualita ambientale e paesaggistica, devono ossersaguenti criteri generali.

Per la ristrutturazione di tutti i fabbricati tizdnali esistenti, al di fuori delle
aree disciplinate dal Piano Centri Storici, vanseasvate le seguenti indicazioni:
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a)

b)

d)

9)

le trasformazioni di edifici recenti devono comfarsi all'edilizia tradizionale del
luogo.

in generale la struttura portante del tetto andlizzata seguendo i criteri
costruttivi e morfologici tradizionali: 'uso evardle di materiali e soluzioni
costruttive diverse da quelle tradizionali va lebd alle componenti strutturali
non in vista. La tipologia della copertura, la pemzh e 'orientamento delle falde
vanno mantenute come in origine. E’ consentitaeilizzazione di finestre in
falda per llluminazione dei sottotetti. Per itied falde inclinate i nuovi manti di
copertura dovranno essere realizzati con mater@dlori tradizionali.

I tamponamenti dei sottotetti, ove non possorseresripristinati, devono essere
eseqguiti con assiti grezzi, con eventuali pareéérime in muratura, e posti sul filo

interno delle murature perimetrali. Le eventualiove aperture devono

conformarsi alle strutture preesistenti, evitanaestre con ante ad oscuro e
operando, invece, con semplici fori vetrati insewl'assito.

i fronti dei fabbricati dovranno, di norma, essentonacati e tinteggiati con
prodotti idonei riproponenti quelli originali. Pde tinteggiature sono esclusi
trattamenti con prodotti plastici, graffiati e dimLe murature realizzare con
pietra faccia vista andranno mantenute, intervemene necessario con limitati
rabbocchi di intonaco nelle fughe. In linea gereerabno da evitarsi gli
abbassamenti e le zoccolature con materiali digErsquelli impiegati nelle parti
superiori delle facciate.

Su tutti i prospetti va mantenuta la partiturgioaria dei fori, le loro dimensioni,
i loro caratteri costruttivi e gli elementi archttenici di decorazione (stipiti,
davanzali, cornici) in pietra. L'eventuale apertdrauovi fori nelle pareti esterne
deve rispondere alle caratteristiche architett@nwtiginarie della facciata. Sono
comunque escluse le forature in cui la dimensiaotEzontale risultasse maggiore
di quella verticale.

gli infissi saranno da eseguirsi in generale ow@teriali tradizionali. Le ante ad
oscuro dovranno essere esclusivamente del tipoizioadle ed in legno.

Eventuali inferriate o grate di protezione dovraressere in ferro, di disegno
semplice o richiamarsi alle forme tradizionali.

gli ampliamenti, ove consentiti, possono esseadizzati sia per aggiunte laterali
che per sopralzo, secondo i seguenti criteri danaiersi in ordine di priorita:
» sopraelevazione per consentire il recupero funigodal sottotetto, con
utilizzo di materiali tradizionali,
» completamento con forma geometrica chiusa, sosiameaite rettangolare,
della pianta dellorganismo edilizio esistente.

Per tutte le nuove costruzioni vanno osservasedgienti indicazioni:
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. le tipologie, gli assi di orientamento e gli adlamenti degli edifici di
nuova costruzione devono adeguarsi ai tessutziediicostanti, cosi
anche i materiali, i colori dei manti di coperturépi e le inclinazioni
delle falde dei tetti devono uniformarsi a quelliel’immediato intorno.

. Lungo i pendii e le schiere di edifici avranno amegnto parallelo alle
curve di livello. La progettazione dei singoli édifleve essere improntata
da uniformita compositiva e semplicita formale ed integrata a quella
degli spazi liberi. L'arredo esterno (alberaturegcinzioni, pavimentazioni,
illuminazione, ecc...) va progettato e realizzatoontestualmente agli
edifici, adottando essenze arboree e materia o ciascuna zona ed
evitando l'inserimento di elementi esotici, estiaai diversi contesti locali.
Va fatto largo uso di verde (alberi, siepi, aijad@ per valorizzare gli

edifici notevoli ed armonizzarli con il paesagg®a per mascherare
quelli scadenti ed inserirli piu organicamenteawaitesto.
. Le nuove costruzioni saranno preferibilmente posate all'interno

del lotto in maniera defilata rispetto alle visuafpaesaggistiche significative
che vanno salvaguardate. | nuovi volumi vannoriisaellandamento
naturale del terreno, limitando il piu possibile gsbancamenti e i
riporti di terreno. Le tipologie edilizie devongsere quelle tradizionali
di ogni area e di  ogni funzione.

Vanno sempre assicurate la manutenzione e la m@zsene dei giardini, degli
orti, del verde, dei fossati, delle siepi, ece.la rimozione di oggetti, depositi,
baracche, materiale e quanto altro deturpa lartdiencostituisce pregiudizio
per la qualita complessiva dellambiente e deltato.

L'esecuzione di opere di urbanizzazione e di ealfione deve preservare
l'equilibrio idrogeologico e la stabilita dei verga mediante misure per la
protezione dei suoli non coperti da edifici.

Per aumentare l'evaporazione, le superfici dieteor denudato vanno tutte
rinverdite dovunque possibile, anche mediante agaonhe di alberi e/o arbusti;
per aumentare il percolamento profondo, le opergalimentazione vanno
eseguite con coperture filtranti (nelle cunetteaddti, nei parcheggi, sui
marciapiedi).

L'inerbimento delle superfici non edificate va Izsato mediante utilizzo di
specie perenni, a radici profonde.

Per diminuire la velocita del deflusso superfeial ruscellamento sulle strade
asfaltate va contenuto a mezzo di collettori oistesi di smaltimento frequenti
e ben collocati.

Per contenere la predisposizione all'erosiondj glitinterventi e accorgimenti

sopraindicati devono risultare piu attenti ed istdaddove la ripidita dei pendii e
la natura del suolo rappresentano fattori di maggioinerabilita.
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Le nuove strade dovranno essere eseguite curamdparticolare attenzione il
progetto, in riferimento allinserimento ambientdlelle opere, adottando idonee
misure di mitigazione per la riduzione degli impaggativi.

Per le strade, la scelta del tracciato dovra ess#entamente valutata, e per
guanto possibile adeguata alla morfologia del lyogauri di sostegno dovranno
avere dimensioni limitate, specie in altezza, efepi@lmente dovranno essere
sostituiti da rampe inerbite anche a gradoni;fad& dovranno essere disposte ai
margini dei fondi agricoli in modo da costruire denfini anche visivi meglio se
alberati. Scavi e riporti vanno limitati al minim® accuratamente rinverditi o
rifiniti con muri di pietrame. | nuovi tracciati € lavori di potenziamento
dovranno curare particolarmente l'inserimento pggiséico dei manufatti e delle
opere d’arte.

In generale, sia nei lavori stradali che in qupdr la infrastrutturazione del
territorio le opere in vista dovranno essere sersgeguite impiegando tecniche
tradizionali e materiali locali: la pietra per leurature, il legno per i pali di

sostegno, le recinzioni, le canalette. L'uso dehesto armato a vista e di
strutture metalliche va limitato ai casi richieddi necessita tecnico-costruttive.

I manufatti per gli edifici tecnici, le cui carattstiche edilizie non rispondono agli
stili dell'architettura locale, devono essere otmeti attenta progettazione per
un corretto inserimento nei diversi contesti pagsiigi, adottando opportuni
criteri di mimetizzazione (interramento - alberaturecc....).

Nei terreni coltivati entro le aree agricole tatel sono da limitare, per quanto
possibile, quei cambi di coltura che - in ciascantesto ambientale e funzionale
- generino sostanziali alterazioni ai quadri pagstigi esistenti e protetti. Vanno
anche limitate le trasformazioni che coinvolgongatezamente la morfologia dei

luoghi, i percorsi, i muri di sostegno, le recimgja terrazzamenti, l'arredo degli

spazi aperti, nei quali le opere consentite sargmateribilmente quelle dirette al
ripristino di situazioni degradate, alleliminazen delle superfetazioni

peggiorative, al miglioramento funzionale nel rigpedei caratteri originali dei

luoghi.

In tali opere andranno impiegate tecniche e natdradizionali, escludendo
pertanto, ove possibile, il cemento armato a vigtdbrocemento, le resine
sintetiche, le plastiche, i metalli diversi da djuesati nel passato sul posto, e
preferendo invece il pietrame, il legno, il lateriz

Sono inoltre da evitare, per quanto possibildiefazione dellassetto naturale
del terreno mediante sbancamenti e riporti norrigaditi a migliorare la qualita
ambientale esistente, non richiesti da iniziativeadmposizione fondiaria o non
finalizzati ad un notevole aumento della produtiidgricola.
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Art. 51 - PROGRAMMAZIONE URBANISTICA DEL
SETTORE COMMERCIALE.

51.1 - Contenuti

1. Linsediamento di attivita commerciale al detitaglel comune € regolata dalle
seguenti disposizioni in conformita alla vigentermativa in materia di
commercio in provincia di Trento (L.P. 8 maggio 200.4 e s.m.) alla quale va
fatto riferimento per quanto non disciplinato dgltesenti norme.

2.  Le presenti disposizioni riguardano le presoniidi natura urbanistica ed in
particolare quelle inerenti:

a) le compatibilita delle varie strutture commdraian la zonizzazione urbanistica
del territorio comunale;

b) le dotazioni minime di parcheggio per le stregataommerciali;

c) lavalutazione di impatto ambientale.

51.2 - Tipologie delle strutture distributive e deg li insediamenti

commercial

1.  Aifini delle presenti Norme, gli esercizi commmiali al dettaglio si articolano, in
termini di classi dimensionali, nel modo seguente:

a) esercizi di vicinato: gli esercizi di piccolardinsione aventi superficie di vendita
non superiore 400mgq_;

b) medie strutture di vendita: gli esercizi aventperficie da oltrdecO0 mq fino a
400mgq.;

c) grandi strutture di vendita: gli esercizi avesuiperficie di vendita superiore ai
limiti definiti per le medie strutture di vendita .

d) grandi strutture di vendita di livello inferiorgli esercizi e i centri commerciali
aventi una superficie di vendita superiore ai limélle medie strutture e fino a
1.500mgq.;

e) grandi strutture di vendita di livello intermedgli esercizi e i centri commerciali
al dettaglio aventi una superficie di vendita daedl.500mq. a3.000mq.;

f) grandi strutture di vendita di livello superiorgi esercizi e i centri commerciali
al dettaglio aventi una superficie di vendita sigrera 3.000mq.

2. Ai fini dellindividuazione delle caratteristietdei centri commerciali al dettaglio
si rinvia a quanto contenuto nellarticolo 4, comdndegli "Indirizzi generali per
linsediamento delle medie e grandi strutture divta". Per superficie di vendita
di un centro commerciale si intende quella defindallarticolo 14 del
regolamento della legge. | centri commerciali posscomprendere anche
pubblici esercizi e altre attivita paracommerciatjuali servizi bancari,
assicurativi, turistici, servizi artigianali alleegsone e simili, i quali non rientrano
nella superficie di vendita, ma non per gquanto aiga la dotazione di
parcheggio.

3. Al fini delle presenti Norme, sono equiparatgrandi strutture di vendita le

iniziative costituite da una pluralita di eserdizseriti in una struttura edilizia,
anche fisicamente discontinua, progettata in modaano, nella quale sia
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prevista lattivazione di due o piu esercizi al taglio, non prowvisti di
infrastrutture comuni e/o di spazi di servizio gestinitariamente, la cui
superficie di vendita corrisponda complessivamentpiella stabilita dalla legge
per le grandi strutture di vendita. Alle predetieitture equiparate sono estesi i
vincoli e condizioni stabiliti, per il loro insedr@ento, dagli articoli 5, 6, 10, 11,
13 e 14 della delibera della Giunta provinciale40.3ld. 16 febbraio 2001 e
successive modifiche ed integrazioni. A tal findtelestrutture sono articolate
secondo le tipologie indicate nell'articolo 3. lugmprazione predetta non si
applica alle iniziative destinate ad essere insedhai centri storici.

51.3 - Zone compatibili con gli insediamenti commer  ciali

1.

In attuazione di quanto previsto dall'articolocBmma 5, lettera a) della legge
provinciale 8 maggio 2000, n.4, il presente prouvedto individua le aree nelle
guali &€ consentito insediare attivita commercidicondo i criteri contenuti nei
successivi commi. Agli effetti di quanto previstella presenti Norme, per
"insediamento” si intende lattivazione mediangpdrtura, l'ampliamento, il
trasferimento, la concentrazione di esercizi dingito o di medie o di grandi
strutture di vendita.
Gli esercizi di vicinatopossono essere insediati, unitamente ad altrendgsini
d'uso ammesse:
a) nelle zone del "centro urbano” inteso comeoihplesso di zone, non
necessariamente cartografate, nelle quali € peedagli strumenti urbanistici
comunali la coesistenza di funzioni e la compresedz attivita residenziali,
artigianali, commerciali, ricettive, professionalamministrative, formative,
culturali, religiose, sportive ed altre.
Si tratta in particolare delle seguenti zone:

- Centro storico e insediamenti storici spatst.(8)

- Zone residenziali di completamento (Art. 34)

- Zone residenziali di completamento con aster{get. 34 bis)

- Zone residenziali di espansione (Art. 35)

- Zone residenziali di espansione con asterisco 85 bis)

- Zone residenziali di espansione con pianottizitazione (Art. 35 ter)
b) nelle zone ricettive (Area alberghiera, Art.)36
C) nelle zone per servizi ed attrezzature ad matagne di attivita
multiservizio o empori polifunzionali (Zona F3 - tAézzature e servizi pubblici,
Art. 45)
d) nelle zone produttive del settore secondarite nguali € prevista
l'attivita di commercio allingrosso e di consegen anche al dettaglio
limitatamente alla vendita dei prodotti elencatll'aicolo 13, comma 5 del
regolamento della legge (Vedi articolo 51.4)
e) nelle zone per insediamenti agricoli e zootequer la vendita diretta,
esclusiva o prevalente, dei propri prodotti e dedptti ad essi accessori da
parte dei produttori agricoli singoli o associati,sensi della legge 9 febbraio
1963 n.59 o del decreto legislativo 18 maggio 200228 (art. 38 — D2) Zone
agro-industriali, art. 39 - E1) Zone agricole deiresse primario, art. 40 - E2)
Aree agricole di interesse secondario )
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Le medie strutture di vendita possono essere insediate, unitamente ad altre
destinazioni d'uso ammesse:
a) nelle zone del centro urbano inteso come ilptesso di zone, non
necessariamente cartografate, nelle quali € peedagli strumenti urbanistici
comunali la coesistenza di funzioni e la compresedz attivita residenziali,
artigianali, commerciali, ricettive, professionalamministrative, formative,
culturali, religiose, sportive ed altre.
Si tratta in particolare delle seguenti zone:

- Centro storico e insediamenti storici spaist.(8)

- Zone residenziali di completamento (Art. 34)

- Zone residenziali di completamento con aster{get. 34 bis)

- Zone residenziali di espansione (Art. 35)

- Zone residenziali di espansione con asteriscb 85 bis)

- Zone residenziali di espansione con pianottiziazione (Art. 35 ter)

b) nelle zone per servizi ed attrezzature ad matagne di attivita
multiservizi o empori polifunzionali (Zona F3 - Agizzature e servizi pubblici,
Art. 45)

L'ampliamento e il trasferimento dirandi strutture di vendita di livello
inferiore & consentito:
nelle zone del centro urbano inteso come il dessp di zone, non
necessariamente cartografate, nelle quali € peedagli strumenti urbanistici
comunali la coesistenza di funzioni e la compresedz attivita residenziali,
artigianali, commerciali, ricettive, professionalamministrative, formative,
culturali, religiose, sportive ed altre.
Si tratta in particolare delle seguenti zone:

- Centro storico e insediamenti storici spaist.(8)

- Zone residenziali di completamento (Art. 34)

- Zone residenziali di completamento con aster{get. 34 bis)

- Zone residenziali di espansione (Art. 35)

- Zone residenziali di espansione con asteriscb 85 bis)

- Zone residenziali di espansione con pianottizitazione (Art. 35 ter)

51.4 - Aree produttive del settore secondario

1.

Nelle aree produttive del settore secondariovale quanto previsto dal Piano
Urbanistico Provinciale: nellambito dei singolisediamenti produttivi sono
ammesse attivita di commercializzazione dei ralatiodotti.

Nellearee produttive del settore secondario di livellodcale (Zona D1 - Area
Artigianale di cui allArt. 37, e Zona D1B - Areartgianale con doppio
asterisco, di cui allArt. 37 ter) vengono ammessagiuntamente alle attivita
produttive in genere, anche le attivita di comneadiingrosso.

Oltre alle attivitda di commercio allingrosso poss essere esercitate le attivita
di commercio al dettaglio, limitatamente alla disiene del vicinato, per i
prodotti elencati all'articolo 13, comma 5 del rageento della legge (articolo 5,
comma 3, lettera b), della delibera G.P. 340/2004s.enm.); in tali aree, in
deroga a quanto stabilto allart.5, commi 4, 5 ,edélla deliberazione della
Giunta provinciale n.340 dd 16 febbraio 2001, passessere insediate medie e
grandi strutture che trattano la vendita di autosleio motocicli, parti di
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ricambio ed accessori, qualora alle stesse siasaarattivita di manutenzione e
riparazione.

51.5 - Dotazioni di parcheggi pertinenziali

1.

| parcheggi pertinenziali sono aree o costruadibite al parcheggio dei veicoli,
al servizio esclusivo di un determinato insediamemtparcheggi pertinenziali
destinati alle autovetture non possono avere sSuojgenfferiore a mqg. 12,5 al
netto degli spazi di manovra.

| parcheggi pertinenziali di un esercizio conti@e 0 centro commerciale
devono essere di uso comune, cioé destinati aitotiénti. Pertanto devono
essere collocati e organizzati in modo da essecesabili liberamente e
gratuitamente dai clienti stessi; possono trovaltanterno di recinzioni, salvo
norme contrarie, ma in tale caso le chiusure dagtessi devono essere
eventualmente operanti solamente nelle ore e agiigh cui l'attivita di cui sono
pertinenza e chiusa.

| parcheggi pertinenziali sono di norma locaiznello stesso complesso edilizio
che contiene l'unita o le unita immobiliari di @@ino pertinenza; possono altresi
essere localizzati anche in altra area o unitdzediposta in un ragionevole
raggio di accessibilita pedonale (di norma entroO 3fnetri), purché
permanentemente asservita alla funzione di parabhgugrtinenziale, e purché
collegata alla struttura di vendita con un percorgedonale protetto
(marciapiedi, attraversamenti segnalati) e privbatriere architettoniche.

| parcheggi pertinenziali devono essere collotatarea distinta dagli spazi
pubblici per attivita collettive, verde pubblico garcheggi pubblici, senza
sovrapposizioni.

Nel caso di strutture di vendita con piu di 1dipendenti € opportuno che
nellambito dei parcheggi pertinenziali sia indiada una porzione specifica
destinata ai dipendenti della struttura di vendita.

Nel caso di strutture di vendita con parcheggiipenziali per una capacita
complessiva superiore ai 100 posti-auto, e disidegbiu gruppi di posti auto
con accessi differenziati, & prescritto l'impiadiccegnalamento automatico che
indirizzi gli utenti verso l'accesso piu opportunorelazione alla disponibilita di
posti.

In ogni caso devono essere assicurate effiohzioni di accesso e adottati tutti
gli accorgimenti necessari ad agevolare la fruzidei parcheggi e l'accessibilita
da questi ai punti di vendita, con particolarermfento al superamento delle
barriere architettoniche.

| parcheggi pertinenziali possono essere rediirz superficie e alberati, oppure
in soluzioni interrate o fuori terra, anche mulipdb, secondo i limiti di
edificazione stabiliti dal P.R.G. Per le grandiusiure di vendita di livello
intermedio e superiori, per i centri commercialiper le aree commerciali
integrate sono da ricercare preferibilmente sohizibparcheggio multipiano.

Nel caso di grandi parcheggi sono da prefemresdluzioni interrate e/o
multipiano, le quali rendano minima l'estensiondladsuperficie che viene
impermeabilizzata. Tali soluzioni sono da presecavim particolare nel caso di
parcheggi pertinenziali di capacita superiore a goéti-auto in aree ad elevata
permeabilita. In linea generale, anche per i payghdi minori dimensioni, la
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10.

11.

pavimentazione dovra essere preferibilmente cdstitudi materiali che
permettano la crescita dell'erba e la permeabliéitasuolo.
| parcheggi di superficie vanno progettati imdm da tendere ad una loro
mimetizzazione mediante creazione di dune ed aiteyid.
Gli strumenti urbanistici comunali stabiliscorle dotazioni necessarie di
parcheggi pertinenziali per la clientela, in refewd alle diverse tipologie
distributive e ai settori merceologici in cui opaoa rispettando comunque |
valori minimi, con esclusione degli spazi di mara\noltre al fine di agevolare
le iniziative tendenti al consolidamento della relistributiva preesistente e di
promuovere la riqualificazione delle zone centmal;onsentita una dotazione di
parcheggio minore, in quantita non inferiore a qaastabilito dalla delibera di
G.P. n. 1559 dd. 17 febb. 1992 e s.m., per intéreennessi allampliamento e
trasferimento di esercizi commerciali esistentinithitamente ad esercizi
commerciali ricadenti nelle seguenti zone:

- Zone residenziali di completamento (Art. 34)

- Zone residenziali di completamento con aster{get. 34 bis)

- Zone residenziali di espansione (Art. 35)

- Zone residenziali di espansione con asteridco 85 bis)

- Zone residenziali di espansione con pianottiziazione (Art. 35 ter)
| valori sono riportati nelle seguenti tabelle:

TABELLA 1

MINIMI SPAZI DI PARCHEGGIO (*)

Settore Alimentarg

/ Misto Non Alimentare

Esercizi di

Vicinato

0,5nf/1nt s.v.

0,5nf /1 nf s.v.

Medie Strutture
di Vendita

0,5nf/1nt s.v.

0,5nf/1nf s.v.

Grandi

<= 800

1nft/1lntf s.v.

0,5nf/lnt s.v.

inferiori

> 800 M

1nf/1lntf s.v.

0,5nf/1nf s.v.

Strutture di
Vendita

intermed

ie

1nt/1lnf s.v.

1nf /1 nf

S.V.

1,5nf/1nf s.v.

1nt/1 nf

S.V..

superiori

C.C.D. e S.E.

1,5 nf /1 nf s.n.t.

NOTA (*) esclusi gli spazi di manovra

LEGENDA:

s.v. = superficie di vendita (art.15 regolamenttladegge)

s.n.t. = superficie netta totale costituita dalansa delle s.v. dei singoli esercizi e,
limitatamente ai C.C.D., delle altre attivita paenmerciali e di servizio previste nel
centro

C.C.D. e S.E. = centro commerciale al dettaglitra@tsire equiparate di cui allart.3,
comma 5, delibera n.340 dd.16.02.2001 e s.m.
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TABELLA 2: MINIMI SPAZI DI PARCHEGGIO PER AMPLIAMENTO E
TRASFERIMENTO DI ESERCIZI COMMERCIALI ESISTENTI PER
INTERVENTI NELLE ZONE RESIDENZIALI

MINIMI SPAZI DI PARCHEGGIO (*) (**)
Set_tore Alimentare Non Alimentare
/ Misto
Esercizi d 1n?/3nf sv. |1nf/3nfs.v.
Vicinato
Medie Strutture 1nf/3nf sv. |1nf/3nfs.v.
di Vendita
;:800 1nf/3nt sv. |1nf/3nf sv.
) inferiori >q800
Grandi 1nt/1nt sv. |05n/1nt sv.
Strutture di mq
Vendita intermedie 1nt/1nf s.v. 1nt/ 1 nfs.v.
superiori 1,5nf/Anf sv. |1nf/ 1 nf s.v..
C.C.D.e S.E. 1nt /3nfs.n.t.

NOTA (*) esclusi gli spazi di manovra
NOTA (**) Standards nelle seguenti zone:
- Zone residenziali di completamento (Art. 34)
- Zone residenziali di completamento con aster{get. 34 bis)
- Zone residenziali di espansione (Art. 35)
- Zone residenziali di espansione con asterisco 85 bis)
- Zone residenziali di espansione con pianottiziazione (Art. 35 ter)
( Comuni di tipo C - vedi delibera G.P. 12258 8@.1993)

LEGENDA:
s.v. = superficie di vendita (art.15 regolamentliadegge)
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s.n.t. = superficie netta totale costituita daflanma delle s.v. dei singoli esercizi, e,
limitatamente ai C.C.D., delle altre attivita paragnerciali e di servizio previste nel
centro

C.C.D. e S.E. = centro commerciale al dettaglitrettsire equiparate di cui all'art.3,
comma 5, delibera n.340 dd.16.02.2001 e s.m.

12.

13.

14.

Gli spazi minimi di parcheggio di cui al pretearticolo si applicano allatto del
rilascio della concessione o autorizzazione ediliper nuove costruzioni,
ricostruzioni, ampliamento e trasformazione d'uso cdstruzioni esistenti,

destinate ad ospitare gli esercizi e le strutturgemdita di cui all'articolo 2,

comma 1, lettere a), b), c) e d) della L.P. 8 mag@§i04 n. 4 e s.m.

Gli interventi nei centri storici sono esoneratll'dbbligo del rispetto delle

guantita minime di spazi per parcheggio qualoradsi@strata l'impossibilita di

reperire i relativi spazi.

Nei casi di ampliamento di esercizi esistenti chenportino 'ampliamento del
fabbricato esistente o il cambio di destinaziongsal'di porzioni immobiliari

attigue per destinarle a superficie di vendita etttaylio, gli spazi minimi di

parcheggio sono computati con esclusivo riferimegita superficie di vendita
aggiunta a quella preesistente. Nei casi di amplaadi esercizi esistenti che
comportino l'attivazione di una diversa tipologiemensionale o merceologica di
struttura commerciale per la quale sono previsazsminimi di parcheggio piu

elevati, questi sono computati, per la parte diesiige di vendita aggiunta a
guella preesistente, con riferimento agli spazimidi parcheggio richiesti per la
nuova tipologia, sempre che lampliamento sia egfloi in connessione con
autorizzazioni o concessioni edilizie per la ricozione, l'ampliamento e la
trasformazione d'uso di costruzioni esistenti.

La viabilita di accesso alle grandi strutture véndita deve prevedere la
realizzazione di accessi ed uscite idonee ad evitarridurre al minimo le

interferenze, anche nelle ore di punta, con ific@fdelle infrastrutture primarie o
di comunicazione.

Le soluzioni progettuali proposte e concertaie il Comune sono oggetto di
convenzione o di atto di impegno unilaterale digibl

51.6 - Applicazione della valutazione d'impatto amb  ientale

Ai sensi dellarticolo 9, comma 10, della leggevinciale, gli interventi relativi
allapertura, ampliamento e trasferimento di grastdutture di vendita sono
sottoposti alla procedura di valutazione di impaitabientale nei casi previsti dal
regolamento di esecuzione della legge provincilagbsto 1988, n. 28 e s.m.
Gli elementi costitutivi dello studio di impattsono descritti allart. 13 e
allart.14 dei “Criteri di programmazione urbargsti di cui alla delibera della
Giunta Provinciale n.340/2001e successive modifehentegrazioni.
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ART. 51 bis - DISCIPLINA DEGLI ALLOGGI DESTINATI
A RESIDENZA

51 bis -1: Definizioni
Alloggi per tempo libero e vacanza sono tutti gli alloggi occupati

saltuariamente per vacanze, ferie, fine settimanamunque per periodi limitati
di tempo a fini turistico - ricreativi;

Alloggi destinati a residenza ordinaria: sono tutti gli alloggi utilizzati in
maniera differente da quelli per tempo libero e ava@; la definizione di
residenza ordinaria non coincide necessariamemeqcello di “prima casa”,
rientrando in questa tipologia anche gli alloggiiazati a fini lavorativi, di
studio, di cura, gli alloggi sfitti o quelli afféti a residenti o comunque utilizzati
per esigenze personali, purché diverse da qudllenieo libero.

Edificio residenziale o volume residenzialeai soli fini dellapplicazione del
presente articolo, si definisce come edificio o eowolume residenziale ogni
edificio o volume destinato ad abitazioni, compresivolumi accessori
strettamente connessi con la parte residenziale.i Peiovi edifici pertanto
saranno computati come residenziali anche i voldestinati a sottotetto,
cantine, garage, locali tecnici, ecc, mentre sarasomputati come non
residenziali i volumi eventualmente destinati dviadt differenti quali ad esempio
negozi, uffici, ecc.

Per gli edifici esistenti alla data del 16 noveenB005, sono considerati volumi
residenziali anche i volumi al sottotetto o al piaerra annessi ad una parte
destinata ad abitazione, anche quando questi vaiamp lasciati a disposizione
oppure siano utilizzati ad altri fini non residaizi quali ad esempio locali
agricoli in genere, negozi, piccole attivita adighli. Sono da considerarsi
interamente residenziali quindi anche tutti i volutipici degli insediamenti
storici, in cui alla residenza vera e propria stampagnano volumi utilizzati
come stalla, cantina, fienile, ecc.

Edificio non residenziale tutti gli edifici e costruzioni non rientranti lfe
casistica del punto precedente, quali, a solo otitekemplificativo e non
esaustivo, alberghi, edifici pubblici, fienili o plesiti isolati e privi di parti
destinate ad abitazione, ecc. Gli edifici di tip@guttivo esistenti nelle aree del
territorio comunale a cio specificatamente destifatee artigianali, zootecniche,
ecc), sono da considerarsi come non residenzmhein presenza di una parte
destinata ad abitazione del custode o del propioetqualora I'abitazione del
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custode sia collocata in un edificio separato o wwmjue in una parte
funzionalmente indipendente del complesso produtt®s consentito ai soli fini
del cambio di destinazione d'uso, (qualora il camli destinazione sia
consentito dalle norme di attuazione del PRG), idensre come residenziale
oltre al volume destinato ad appartamento anclduimi accessori al piano terra
ed al sottotetto.

Metodo di calcolo del volume residenzialeai fini del calcolo del volume, sia
non residenziale che destinato a residenza, oraiogver tempo libero, ed ai soli
fini del presente articolo, il volume delle variestinazioni d’'uso presenti
nelledificio si intende come il volume urbanistidordo delle varie parti e
destinazioni presenti nell'edificio, compresi cimérature perimetrali, solai, tetto,
ecc. Il volume delle murature o dei solai di sep@anze tra le varie destinazioni
delledificio sara attribuito a meta tra le variestinazioni che le strutture
separano. Il volume delle parti comuni non attbBuesclusivamente ad una
delle destinazioni, quali ad esempio vani scalazispi manovra comuni, centrali
termiche comuni, ecc, sara ripartito tra le variestohazioni in maniera
proporzionale al volume totale di ogni destinazidheso.

Cambio di destinazione d'uso: ai soli fini del presente articolo, e con
riferimento alle definizioni sopra riportate, si fidssce come cambio di
destinazione d'uso qualsiasi trasformazione, corsemza opere, che muti
l'utilizzo di un volume, trasformandolo da non desiziale in residenziale o
viceversa, oppure pur mantenendo la destinazisiéerziale, muti l'utilizzo da
residenza ordinaria a residenza per tempo libescanza, o viceversa.

51 bis -2: Disciplina delle nuove costruzioni resid enziali

1.

Su tutto il territorio comunale, la costruziode nuovi volumi residenziali
destinati a residenza ordinaria, qualora conseittitzase alle norme di Zona, é
sempre ammessa. La realizzazione degli alloggi nardi dovra essere
accompagnata dallintavolazione del vincolo e @alizione negli elenchi di cui
al Comma 7 dell'art. 18 sexies della LP 22/91

La costruzione di nuovi alloggi destinati aideaza per tempo libero e vacanze e
di norma vietata su tutto il territorio comunale.

E’ tuttavia permessa la realizzazione di nuowagdi per tempo libero e vacanza
sulle aree specificatamente individuate sulla cpdfia del PRG con l'apposito
cartiglio “C.V.” e perimetrate dallapposito contar. Il cartiglio individua inoltre

i massimo numero di alloggi per tempo libero earam realizzabili sullarea. In
tali aree & consentita inoltre la realizzazionetutti i volumi accessori quali
sottotetti, garage, cantine, ecc; non & stabil@sson limite volumetrico né per
gli alloggi propriamente detti né per gli spaziessori di loro competenza, fatti
salvi gli indici edilizi stabiliti dalle norme diana.

Su tali aree € comunque sempre consentita lzzaailone di alloggi destinati a
residenza ordinaria con i relativi volumi accesseenza limiti di numero né di
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volumetria, fatti salvi gli indici edilizi stabilitdalle norme di zona, con l'obbligo
dellintavolazione del vincolo e dell'iscrizione gleelenchi di cui al Comma 7
dellart. 18 sexies della LP 22/91.

51 his -3: Interventi su edifici residenziali esist enti

b)

Gli edifici ed i volumi residenziali, come gmedentemente definiti,

esistenti alla data del 16 novembre 20p6ssono essere soggetti alle seguenti
trasformazioni, nel rispetto delle Norme di Zona.
E' sempre ammesso trasformare gli alloggi @sist ed € sempre ammesso
realizzare nuovi alloggi, purché i volumi interass@ano comunque definiti come
residenziali in base alle definizioni del paragrafecedente, e purché i volumi
interessati dalle trasformazioni siano quelli esistalla data del 16 novembre
2005.

Sia gli alloggi esistenti che gli eventuali nualloggi potranno essere
destinati indifferentemente a residenza ordinarg&aresidenza per tempo libero e
vacanze, senza la necessita dellintavolazioneudiat Comma 7 dellart. 18
sexies della LP 22/91. Il cambio di destinazionasd’ degli eventuali nuovi
alloggi € pertanto libero.

La trasformazione d'uso o laumento del numeeglidalloggi che
vadano ad interessare volumi aggiuntivi, realizzitpo il 16 dicembre 2006
secondo quanto permesso dai commi successivi, getagalle prescrizioni ivi
contenute.

Gli interventi ammessi al comma a) sono amnasshe con aumento di volume
delledificio, purché 'ampliamento di volume, qoah permesso dalla norme di
Zona, sia ottenuto per sopraelevazione del sottogtfine di recuperarlo a fini
residenziali, e purché 'aumento di volume siatito ad un massimo del 15%
del volume esistente alla data del 16 novembre .2005

Aumenti di volume superiori a tale limite comgoro l'obbligo di
destinare tutti i nuovi alloggi ricavati in_tuttb nuovo volume a residenza
ordinaria, con lintavolazione di cui al comma 7ll'det. 18 sexies della LP
22/91. E’ possibile destinare i nuovi alloggi aidesza per tempo libero e
vacanza, ma solo nel caso in cui cido sia permesgliciamente dalla presenza
nella cartografia di piano dellapposito cartigli€.V.”, e solo per il numero
massimo di alloggi indicati nello stesso cartiglio.

E’ ammesso un aumento di volume in aderenzahguronsentito dalle norme di
zona, e purché non venga aumentato il numero dégtigi. Nel caso in cui

venga aumentato il numero degli alloggi, i nuologdi saranno tutti destinati a
residenza ordinaria, con l'intavolazione del vimcdl cui al Comma 7 dellart. 18
sexies della LP 22/91.
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d)

2)

b)

3)

Il numero degli alloggi su cui calcolare l'inanento si intende essere
quello esistente alla data del 16 dicembre 200%0@ quello risultante da
operazioni successive, anche se autorizzate aidgi©omma a) o b).

E’ possibile destinare i nuovi alloggi a resigerper tempo libero e
vacanza, ma solo nel caso in cui cido sia permesgliciamente dalla presenza
nella cartografia di piano dellapposito cartigliG.V.”, e solo per il numero
massimo di alloggi indicati nello stesso cartiglio.

Interventi che prevedano aumenti di volume gm dderenza, sia in
sopraelevazione del sottotetto sono consentitirdibente, purché venga
aumentato eventualmente il numero degli alloggio sal sottotetto, senza
aumentare il numero degli alloggi ai piani inferior
Un eventuale aumento del numero degli alloggpiani inferiori &

soggetto alle prescrizioni di cui al comma c), menin aumento di volume al
sottotetto maggiore del 15% comporta l'applicazidede prescrizioni di cui al
comma b)

Gli edifici residenziali_realizzati dopo la datil 16 novembre 200possono
essere soggetti alle seguenti trasformazioni,isgdtto delle norme di zona.
Realizzazione di nuovi alloggi a residenza @@ oppure cambio di
destinazione d’uso da residenza per tempo libesacanza a residenza ordinaria,
il tutto con o senza opere, e sia con aumento ldin® che senza aumento di
volume. Tali operazioni sono sempre ammesse, agadavblazione del vincolo di
cui al Comma 7 dellart. 18 sexies della LP 22/91.

Realizzazione di nuovi alloggi per residenza tempo libero e vacanza, o
trasformazione di residenze ordinarie in alloggiteenpo libero e vacanza, con o
senza opere e con 0 senza aumento di volume: fedeazione € di norma
vietata.

Essa e consentita solo ed esclusivamente nedle asplicitamente
indicate nella cartografia di piano con il CarbgtiC.V.”, e a condizione che Il
numero totale degli alloggi per tempo libero e vaea presenti alla fine
delloperazione di trasformazione sia minore o Ugudel numero massimo
specificato sullo stesso cartiglio.

Tutte le operazioni sono soggette alle procedlireui al Comma 7
dellart. 18 sexies della LP 22/91.

Tutte le trasformazioni che non comportino mobé al numero degli alloggi, né
modifiche alla destinazione d’uso, sono sempre extite, salvo il rispetto delle
norme di zona.

La modifica di destinazione d’'uso da residaieza non residenziale é
sempre permessa, purche cio sia consentito datimenai zona, e salva la
cancellazione dei vincoli e degli elenchi di cucamma 7 dell'art. 18 sexies della
LP 22/91.
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51 bis -4: Cambio di destinazione d’'uso di edifici non residenziali

Gli edifici non residenziali, come precedentetaedefiniti,_esistenti alla data del
16 novembre 20Q50ssono essere destinati ad un uso residenzéleispetto
delle Norme di Zona e nel rispetto delle prescnizemttoriportate:

a) Modifica della destinazione d'uso, con 0 semg#ere, ma senza
aumento di volume,. Questa operazione € consentittavia potra essere
destinata a residenza per tempo libero e vacaregumia massima del 50% del
volume interessato dal cambio di destinazione d’'usoquota rimanente del
volume trasformato dovra essere invece destinaésidenza ordinaria.

Il computo della quota di volume da destinare adipo di residenza piuttosto
che ad un’altra sara eseguito di volta in volta solume effettivamente

interessato dal cambio di destinazione d'uso. Gdiggi realizzati saranno

soggetti alle procedure di intavolazione e iscrigimegli elenchi di cui al comma

7 dell'art. 18 sexies della LP 22/91

b) Modifica della destinazione d’'uso, con aumeniovolume, sia in
sopraelevazione sia in aderenza. Qualora permedsase alle norme di zona,
guesta operazione é consentita; per la parte dmabreesistente ed interessato
dalla trasformazione d’'uso, si applica quanto prgscal comma a), mentre |l
nuovo volume in ampliamento sara interamente dastia residenza ordinaria.

Gli edifici non residenziali realizzati dopodata del 16 novembre 2005, possono
essere trasformati in edifici di tipo residenziaealora permesso dalle norme di
zona. Tutti gli interventi per la realizzazionendove residenze sono soggetti alle
stesse limitazioni e procedure valevoli per i nuedifici residenziali e riportate
nell’Art. 51 bis -2

51 bis -5: Deroghe ed esenzioni

1.

a)

b)

Nei seguenti casi & consentito utilizzare allaggdinari, e quindi gravati da un
vincolo intavolato, come alloggi per tempo libergazanza.

Alloggi, purché in numero non maggiore di trer pmgni proprietario o
usufruttuario, che siano affittati a turisti in fe& non imprenditoriale e purché
abbiano un numero complessivo di posti letto mirairg2, il tutto a condizione
che gli alloggi siano collocati nello stesso edifio in edifici contigui, e che il
proprietario o usufruttuario risieda nello stessiifi@o o in uno degli edifici
contigui.

L'utilizzo per tempo libero e vacanze di tali glp ordinari € inoltre subordinato
ad una comunicazione al Comune, il quale terrdence di tali alloggi.

Alloggi che siano di proprieta di emigrati triantll'esterno di cui all’Art. 3 della
L.P. n. 12, ed iscritti al’'A.l.R.E.
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d)

Art.

Art.

Alloggi che siano di proprieta di persone cheiatno risieduto nel Comune di
Don per un periodo non minore a dieci anni e chigiaab successivamente
trasferito la residenza in altro comune, ovveropdiprieta del coniuge o di
parenti di primo grado, con la limitazione ad urosalloggio per i soggetti
interessati.

Alloggi per cui il Comune abbia concesso unaodartemporanea, nel rispetto
delle prescrizioni e limitazioni contenute nell@gio regolamento della Giunta
Provinciale, di cui al comma 11 dellArt. 18 sexala I.P. 22/91 e s.m.

Le prescrizioni del presente articolo 51 biserdlativi sottoarticolida 1 a 5 non
si applicano agli alloggi destinati ad attivita r@#berghiere ai sensi dellArt. 30,
comma 1, lettere a), b), c), d), e), ), dell®.L15 maggio 2002 n. 7 (Disciplina
degli esercizi alberghieri ed extralberghieri e rpozione dellattivita della
ricettivita turistica); eventuali cambi di destii@®ze d'uso sono soggetti al
rispetto delle prescrizioni del presente art. 51.

52 - VARIANTI PERIODICHE

Il piano regolatore generale pud essere variatcaenza biennale qualora
ragioni sopravvenute lo rendano opportuno. Si imdecdalla scadenza biennale
per varianti che abbiano oggetto opere pubblichehe siano conseguenti a
pubbliche calamita nonché per i programmi integrdii riqualificazione
urbanistica edilizia ed ambientale.

53 - DEROGHE

1. Alle norme del P.R.G. potra essere derogatie faime di legge, art.
104 della L.P. 22/91 e s.m., previa autorizzazideé consiglio comunale e
successivamente al nulla osta della Giunta praaliecl’elenco delle categorie di
edifici e opere di interesse pubblico ai fini dedrcizio del potere di deroga é
riportato nella delibera di Giunta Provinciale 2469 dd. 21.09.1992.

2. Nessuna concessione edilizia in deroga pos&resoncessa nel caso di
edifici destinati dal P.R.G. - |.S. a restauro.
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