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CAPITOLO |
NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Art. 1
OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Il presente Regolamento Edilizio disciplina tuttee lattivita di
trasformazione urbanistica ed edilizia del territbcomunale, sul suolo
nel soprassuolo e nel sottosuolo, le destinaziohisd ed i controlli
sull’esecuzione dell’attivita stessa in relaziondélaastrumentazione

urbanistica vigente, alle leggi provinciali e naa&di in materia.



CAPITOLO Il
INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

Art. 2
DEFINIZIONI, MISURAZIONE DEL VOLUME, DELLE DISTANZE
DELL’ALTEZZA, DELLA SUPERFICIE DEL LOTTO
1. Ai fini dell’applicazione delle norme del presenRegolamento Edilizio
si assumono le definizioni e i metodi di misurazeéordi seguito

riportate:

SUPERFICIE FONDIARIA (s.f.)
Si definisce superficie fondiaria (s.f.) la supeiB reale dell’area

compresa in zone a destinazione omogenea utilidzeadifini edificatori.

INDICE DI FABBRICABILITA' FONDIARIA
E’ rapporto tra il volume del fabbricato massimostmibile espresso in

metri cubi e la superficie fondiaria espressa intrmquadrati.

SUPERFICIE DEL LOTTO

E’ la misura della superficie fondiaria interessatalla edificazione nel
caso di intervento diretto. Si considerano facepairte del lotto le strade
private in comproprietda per la quota percentuale aimpetenza del
proprietario.

Qualora un lotto interessi due o piu zone aventvedsa densita edilizia
possono sommarsi ai fini della determinazione deluwme costruibile i
relativi volumi purche si tratti di zone omogene® tloro per destinazione

funzionale.

SUPERFICIE COPERTA

E’ la superficie risultante dalla proiezione sul appo orizzontale
dell’ingombro planimetrico dell’edificio escluse I|sole sporgenze non
computabili ai fini del calcolo delle distanze.



PIANO DI CAMPAGNA

Con tale termine si intende in generale il profdel terreno naturale o il
piano di spiccato dell’edificio quando tale pianm iu basso del profilo
naturale.

Previa presentazione di documentazione giustificati in relazione a
particolari caratteristiche morfologiche €& conseati in via del tutto

eccezionale e unicamente al fine di garantire unu piunzionale

collegamento alle arterie viarie o alle reti fogregrche il profilo naturale
del terreno venga a coincidere con il profilo detreno sistemato.

La richiesta di sistemazione del terreno puo essdlegata alla domanda di

concessione edilizia con specifica separata docuamane.

ALTEZZA DEL FABBRICATO (H MAX)
E’ la differenza di quota misurata in metri e sullarticale rilevabile tra il
piano di campagna come sopra definito o il terresistemato a seguito di
concessione o0 autorizzazione e la linea mediandadf@lda o del timpano,
nel caso di copertura a falda inclinata, ovverostr@dosso dell’'ultimo
solaio, nel caso di coperture piane. Inoltre laelanmediana del timpano o
delle falde di copertura deve essere in ogni pucdotenuta tra il piano di
campagna e il piano virtuale ad esso parallelo ptrtsulla verticale.
L'applicazione della presente norma sara effettusila base dello schema
allegato.
Al fine della valutazione dell’altezza non sono teggiati:
% lo spessore del manto o del pavimento di copertura;
% eventuali parapetti che, nel caso di coperture pigmaticabili, non
possono superare |'altezza di ml 1,50;
“ i muri tagliafuoco, ove previsti, purché di altezn@n superiore a
metri 1;

« i volumi tecnici.

ALTEZZA DELLE FRONTI
E’ l'altezza di ogni parte di prospetto in cui puéssere scomposto
I’edificio, misurata dalla linea di terra alla liaedi copertura computando i

corpi arretrati qualora non compresi. La linea derra é definita
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dall’intersezione della parte del prospetto conpibno stradale o il piano
del marciapiede o il piano del terreno a sistemaeidefinitiva. La linea di
copertura é definita, nel caso di copertura piadall’'intersezione della
parete del prospetto con il piano corrispondentéeatradosso del solaio
di copertura; nel caso di copertura a falde, dalléirsezione della parete di
prospetto con ill piano corrispondente all’estragdos della falda di
copertura. Salvo diversa specifica prescrizione da8ngoli strumenti
urbanistici, la misura dell’altezza non tiene contel vano scala,
dell’ascensore e delle canne fumarie, ne delle n@ggioni corrispondenti
a bocche di lupo o agli accessi esterni, carral@lipedonali al piano

seminterrato.

VOLUME DEL FABBRICATO

E’ il volume vuoto per pieno dell’edificio emergent dal piano di
campagna come sopra definito o dal terreno sistemat seguito di
concessione o autorizzazione comprendente le lomggetranti e i balconi
chiusi su cinque lati. Sono eluse dal volume i poati liberi al piano

terreno nonché i volumi tecnici.

VOLUME TECNICO
E’ il volume strettamente necessario a contenerellguparti degli impianti
tecnici (idrico, termico, di scale e ascensoregetesivo, di parafulmine, di

ventilazione, canne fumarie di ventilazione, ecc..

DISTACCO TRA COSTRUZIONI

Salva diversa definizione dei singoli articoli delhorme del P.R.G. ¢ il
distacco minimo misurato in proiezione orizzonta@lee deve intercorrere in
ogni punto e in tutte le direzioni tra la proieziosrizzontale del fabbricato
e la proiezione dei fabbricati finitimi.

Non si considerano agli effetti della misurazionelld distanza gli sporti di
gronda, le pensiline, i balconi aperti e in gendes sporgenze aventi

carattere ornamentalee/o accessorio purché nonrgagea ml 1,50.



DISTACCO DELLE COSTRUZIONI DAl CONFINI

E’ il distacco minimo misurato in proiezione orizztale che deve
intercorrere in ogni punto e in tutte le direzionra la proiezione
orizzontale del fabbricato e il confine di propraet

Non si considerano agli effetti della misurazionelld distanza gli sporti di
gronda, le pensiline, i balconi aperti e in gendes sporgenze aventi
carattere ornamentale e/o accessorio purché noersame a ml 1,50.

E’ consentito costruire a distanza inferiore dalntioe rispetto a quella
prevista dalle norme di piano previo consenso debdppietario finitimo

debitamente intavolato ovvero previo consenso damnte da scrittura
privata autenticata avanti a un notaio e purché &saicurata la distanza

minima tra i fabbricati.

DISTANZA TRA LE COSTRUZIONI E LE STRADE

E’ il distacco minimo in proiezione orizzontale chieve intercorrere in
ogni punto e in tutte le direzioni tra la proiezenorizzontale del

fabbricato e il ciglio stradale.

All'interno dei centri abitati € consentito, previpresentazione idonea
documentazione, realizzare il fabbricato a distannéeriore rispetto a

quella prevista dal P.R.G. ove il fronte strada <iaratterizzato dalla
presenza di altri edifici collocati ad una distanmanore rispeto a quella
stabilita dal piano. L'ufficio tecnico determinerd volta in volta I'entita

del fronte strada da prendere a riferimento perithiesta di avvicinamento

rispetto a quanto contemplato dalla norma di piano.

DISTANZA PER MURI DI CONTENIMENTO, DI SOSTEGNO, TER RE
ARMATE E TERRAZZAMENTI

Per la realizzazione di muri di sostegno del tereraturale conseguenti a
sbancamento con altezza superiore a ml 3 sussistebligo del rispetto
delle distanze previste dal codice civile.

Per tutti i muri di contenimento, dei riporti di reno, terre armate, di
terrazzamenti artificiali aventi altezza superiodeun metro e mezzo vi e
I'obbligo di rispettare la distanza di ml 5 dai dom (salvo il consenso del

proprietario finitimo debitamente intavolato ovveomnsenso derivante da
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scrittura privata autenticata avanti a un notaiojlieml 10 dai fabbricati
oltre alla distanza prescritta dalle strade. Oveétidemuri di contenimento,
terre armate, terrazzamenti abbiano altezza inferia un metro e mezzo

sussiste I'obbligo del rispetto delle distanze peeg dal Codice civile.

DISTANZA PER FABBRICATI ACCESSORI

Le legnaie, i garage e simili modeste costruziesistenti o ammesse dal
P.R.G. non vengono considerate al fine della migurae della distanza dai
fabbricati e dai confini stabilita dalle presentorme fatto salvo il rispetto
di quanto disposto in materia di codice civile.

Per le cabine di trasformazione dell’energia eliedr i serbatoi per gli
acquedotti, le stazioni di pompaggio degli acquedad di impianti fognari,
le cabine di compressione o decompressione di gasi,dnonché per gli
impianti di depurazione delle acque di scarico ogldeaeriformi in
emissione e per tutte le strutture simili necessal funzionamento delle
reti tecnologiche o dei pubblici servizi valgono thstanze previste dal

codice civile.



CAPITOLO 1lI

DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI DI TRASFORMAZIONE URBA  NISTICA

ED EDILIZIA

Art. 3
CATEGORIE DI INTERVENTO

In applicazione delle leggi vigenti, gli interventedilizi e di
trasformazione urbanistica sono:

— manutenzione ordinaria;

— manutenzione straordinaria;

— restauro;

- risanamento conservativo;

— ristrutturazione edilizia;

— sostituzione edilizia;

— demolizione e ricostruzione;

— demolizione;

— nuova edificazione;

— variazione della destinazione d’'uso.

Per le definizioni delle categorie di interventolgano i contenuti
dell’art. 77 bis della L.P. n. 22/1991 e successineodifiche e

integrazioni.

Art. 4
MANUTENZIONE ORDINARIA
Sono interventi di manutenzione ordinaria, quelhdlizzati a rinnovare
e riparare ricorrentemente e periodicamente lenrifire, la funzionalita
e |'efficienza dell’edificio, delle singole unitammobiliari e delle parti
comuni, nonché quelli necessari ad integrare o reaate in efficienza

gli impianti tecnologici esistenti.

A titolo esemplificativo sono lavori di manutenzienordinaria gli

interventi che riguardano:



d)

f)

le opere di riparazione, rinnovamento e sostituziodelle finiture
interne (infissi, pavimenti, rivestimenti, tinteggure, intonaci);

le opere necessarie a mantenere in efficienza o irmowvare
parzialmente, per adeguarli alle normali esigenZesdrvizio, gli
impianti tecnologici esistenti;

le opere di riparazione e sostituzioni con matezialfattura identici
all’originale delle finiture esterne (infissi, tiaggiatura, intonaci,
grondaie, pluviali, parapetti, manti di copertur@ompresa la
piccola orditura per le coperture a falda, elemedg&corativi e
simili);

la manutenzione del verde privato esistente;

la manutenzione e/o riparazione dei piazzali sena&cuna
modificazione del tipo di pavimentazione esistente;

le opere di riparazione delle recinzioni e dei muti sostegno

esistenti;

Sono equiparate alle opere di manutenzione ordmamurché non

comportino realizzazione di muri di sostegno o cantmento:

i drenaggi e gli impianti irrigui;

i livellamenti di terreno per la messa a colturaechichiedano
I’aratura a monte o a valle, purché non siano sigré@a un metro;

le sistemazioni del terreno aventi la funzione diolmare

avvallamenti creati per la realizzazione di impianirrigui a

scorrimento dismessi;

gli scavi e i riporti sullo stesso appezzamento checompensino in
termini di volume, purché gli scavi e i riporti naiano superiori ad
un metro;

la realizzazione sullo stesso appezzamento di pisberbite

comportanti movimenti di terra che non comportinoagi e riporti

superiori ad un metro.



4. Per gli immobili soggetti a vincolo storico-artisti ai sensi del D. Lgs.
29 ottobre 1999, n° 490, dovra essere richiestaitbaizzazione alla

Commissione Beni Culturali della Provincia AutonomaTrento.

MANUTENZIONértéERAORDINARIA
1. Sono interventi di manutenzione straordinaria le eop e le
modificazioni sugli edifici necessarie per rinnoear sostituire gli
elementi costruttivi degradati, anche quelli connzuwoni strutturali e
per realizzare ed integrare i servizi igienico dani e tecnologici,
sempre che non alterino i volumi o aumentino le etdjri delle singole

unita immobiliari e non comportino modifiche deltiestinazione d’uso.

2. A titolo esemplificativo sono lavori di manutenzienstraordinaria gli
interventi che riguardano:

a) il rifacimento completo degli intonaci e delle taggiature esterne;

b) la sostituzione degli infissi esterni, dei tubi plali e dei canali di
gronda, delle coperture (manto, orditura, gronde) darapetti dei
balconi e degli elementi decorativi in genere;

c) la rimozione e sostituzione di singoli elementiwturali, nonché le
opere di rinforzo delle strutture esistenti.

d) le opere interne alle costruzioni che non compaoostimodificazioni
della sagoma e dei prospetti della costruzione ménento delle
superfici utili e del numero delle unitda immobiliarche non
modifichino la destinazione d’'uso delle costruziomidelle singole
unita immobiliari, che non rechino pregiudizio allatatica
dell’'immobile e rispettino le originarie carattetishe costruttive
degli edifici;

e) la controsoffittatura di interi locali;

f) il rifacimento completo o la modificazione delle \pmentazioni
delle aree di pertinenza degli edifici;

g) la realizzazione di intercapedini e di bocche dpdu

h) la realizzazione e la sostituzione di recinzioni,nduri di cinta e di

muri di sostegno aventi altezza non superiore a3n00;
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i) la realizzazione dell’isolamento termico internaeappotto termico
per gli edifici esistenti autorizzati anteriormentall’entrata in

vigore della Legge 30 aprile 1976 n. 373).

Nell’ambito delle costruzioni destinate ad attivipaoduttive e terziarie
(industriali, artigianali e commerciali) sono dansderarsi interventi
di manutenzione straordinaria, oltre a quelli elatic al comma
precedente, anche quelli intesi ad assicurare Ianzifmnalita e

'adeguamento tecnologico delle attivita stesse.

Art. 6
RESTAURO
Sono interventi di restauro quelli rivolti alla cearvazione o al
ripristino dell’organizzazione del complesso editz e alla
valorizzazione dei caratteri stilistici, formalijpologici e strutturali,
assicurandone al tempo stesso la funzionalita aeibito di una
destinazione d'uso compatibile. L’'intervento compde inoltre il
consolidamento, il ripristino ed il rinnovo deglieanenti costruttivi e
degli impianti tecnologici richiesti dalle esigenzd’'uso, nonché

I'eliminazione degli elementi estranei all’organienedilizio.

RISANAMENTOAré(;NSERVATIVO
Sono interventi di risanamento conservativo quetkndenti alla
conservazione o al ripristino degli elementi esdahzdella morfologia,
della distribuzione e della tecnologia edilizia b all’adeguamento
all'uso moderno dell'intero organismo degli edifianigliorando le
condizioni di abitabilita in ordine soprattutto allesigenze igienico-
sanitarie, mediante un insieme sistematico di opexe con un
progressivo recupero del Ilegame con [I'impianto tgmpco-

organizzativo iniziale.
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RISTRUTTURQE[IgNE EDILIZIA
Sono interventi di ristrutturazione edilizia queltivolti ad adeguare
I'edificio a nuove e diverse esigenze anche con lgim della
destinazione d'uso.
L'intervento comprende la possibilita di variareinhpianto strutturale
interno e distributivo dell’edificio, modificandone |'aspetto
architettonico, formale, i tipi ed il modo d’uso idemateriali, purché le

murature perimetrali non vengano demolite.

Art. 9
SOSTITUZIONE EDILIZIA
Sono interventi di sostituzione edilizia quelli oMi alla demolizione e
conseguentemente ricostruzione dell’edificio nedpretto del sedime e

della volumetria esistenti.

Art. 10
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Sono interventi di demolizione e ricostruzione duetivolti alla
demolizione dei manufatti esistenti e alla loroastruzione su sedime e

con volumetria diversi dai precedenti.

Art. 11
DEMOLIZIONE

Sono interventi di demolizione quelli rivolti allaola demolizione dei

manufatti esistenti.
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Art. 12
NUOVA EDIFICAZIONE
Sono interventi di nuova edificazione quelli rivobHlla realizzazione di
gualsiasi nuova opera o manufatto emergente dalosnaonteressante il

sottosuolo.

L'ampliamento di un opera o manufatto esistenti neeequiparata a

nuova edificazione.

Art. 13
VARIAZIONE DELLA DESTINAZIONE D’'USO DEGLI IMMOBILI
E’ il mutamento anche senza opere edilizie della destomez d’uso
degli edifici o di loro parti, quale risulta dal @rvedimento di
concessione ovvero dalla licenza edilizia ovverdlaastato di fatto

degli immobili costruiti antecedentemente alla leg®.8.1967, n° 765.

Si considera cambio di destinazione d’'uso il paggadfra le seguenti
categorie principali, mentre non costituisce camldo destinazione
d’'uso il passaggio fra le varie sottocategorie ialiérno della stessa

categoria principale:

Residenziale:

abitazioni con accessori e pertinenze;
abitazioni collettive quali collegi, convitti, comewti, studentati,

seminari, ecc. con accessori e pertinenze.

Direzionale:

uffici di enti pubblici e di diritto pubblico;
uffici privati e studi professionali;

uffici per il terziario avanzato;

societa di assicurazione;

sedi o redazioni di giornali;

agenzie di viaggio, di pratiche, ecc..
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Commerciale:

esercizi commerciali al dettaglio e relativi deptoss magazzini;
pubblici esercizi quali bar, ristoranti, tavole dal farmacie ecc.;
societa ed istituti di credito, agenzie di banche;

esercizi commerciali all’ingrosso;

centri commerciali, ipermercati, grandi magazzini.

Artigianale ed industriale:

stabilimenti ed impianti industriali e i relativi egpositi, magazzini,
uffici , accessori e pertinenze;

laboratori artigianali e i relativi depositi, maganmi, uffici , accessori e
pertinenze;

botteghe artigianali;

stabilimenti di trasformazione e/o conservazione geodotti agricoli e
relativi depositi, magazzini, uffici , accessorpertinenze;

palestre private e centri di estetica;

centri di rottamazione.

Turistica:

alberghi, residenze turistico-alberghiere, pensjanbtels, ostelli per la
gioventu, case per ferie, residence, per i qualinsoprescritte
autorizzazioni amministrative di esercizio secoriddeggi in materia,

attrezzature turistico ricettive complementari quabhmpeggi, villaggi

turistici, ecc..

Agricola:

aziende agricole e relativi depositi e magazzini;
aziende ortofloricole e relative serre, deposithagazzini;
aziende zootecniche, stalle, allevamenti e ricovanomali;

aziende agrituristiche.

Autorimesse:

autorimesse, garage, parcheggi custoditi, pubbdigirivati.
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Servizi pubblici e di interesse pubblico:

servizi pubblici o privati di interesse pubblico @u universita, scuole,
biblioteche, musei, ospedali e case di cura, gattinei analisi,
ambulatori, studi medici e dentistici, centri diahilitazione motoria,
case per anziani, orfanotrofi, caserme, prigiomifermatori, edifici per
il culto, stazioni ferroviarie, autostazioni, ufficpostali, aeroporti,
eliporti, teatri, cinematografi, sale per conceetispettacolo, edifici per
la cultura, edifici e impianti sportivi, ecc.;

infrastrutture pubbliche e private di interesse plbo quali centrali
elettriche e di teleriscaldamento, stazioni di distizione elettriche,
centrali telefoniche, ripetitori, impianti di depazione o di smaltimento
dei rifiuti, distributori di carburante e attivitatrettamente connesse,

autolavaggi, ecc..

3. Non e consentita la variazione stilistica o tipolog dell’edificio

soprattutto con la modificazione a veranda dei baic L’eventuale
modifica con conseguente variazione della destioaei d’'uso dei
balconi pu0 essere autorizzata qualora non creigiurizi all’estetica
del fabbricato. La richiesta di modifica deve essesottoposta agli
organi competenti al pari di una normale ristrutmione con aumento

di volume e di variazione d’'uso.
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CAPITOLO IV
CONCESSIONE EDILIZIA E
DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’

Art. 14
CONCESSIONE EDILIZIA
Salvo quanto previsto ai successi artt. 17, 18 ® del presente
Regolamento, ogni attivita di trasformazione urbstida ed edilizia del

territorio, ivi compreso il sottosuolo, € soggeaoncessione.

Il progetto allegato alla concessione edilizia dgrevedere:

a) le caratteristiche costruttive e tipologiche defjara da realizzare e
la sua eventualdestinazione d'uso;

b) la misura del contributo di concessione, riferitdiacidenza delle
spese di urbanizzazione primaria e secondaria, e casto di

costruzione, determinati secondo quanto previstbedaorme vigenti.

Art. 15
ONEROSITA’' DELLA CONCESSIONE
Fatto salvo il regime delle lottizzazioni conveomate, di cui ai
successivi articoli del presente Regolamento, illagtio della

concessione € subordinato alla presenza di idonegereo di
urbanizzazione primaria o dell'impegno formale dethiedente alla
realizzazione delle medesime da parte dello stessosalvo i casi
espressamente previsti dalla L. P. 5 settembre 18922 e s.m. alla
corresponsione di un contributo commisurato allichenza delle spese
di urbanizzazione e al costo di costruzione, caatolsecondo quanto
disposto dal vigente Regolamento Comunale per lleggzione del
Contributo di concessione. Le eventuali esenzioniriduzioni del
contributo di concessione sono quelle previste aalbrmativa vigente

in materia.
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Art. 16
DECADENZA DELLA CONCESSIONE
PER NUOVE PREVISIONI URBANISTICHE

1. L’entrata in vigore di nuove previsioni urbanisteehcomporta la

decadenza delle concessioni in contrasto con lezigreni stesse, salvo
che i relativi lavori siano stati iniziati e vengancompletati entro il
termine di tre anni dalla data di inizio, semprech@&n intervenga una
proroga per l'ultimazione.

La relativa decadenza e dichiarata dal Comune, is®ihd Commissione
edilizia.

Per inizio dei lavori si intende la realizzazioneabnsistenti opere che
non si riducano all’impianto di cantiere, all’eseane di scavi o di

sistemazione del terreno o di singole opere di fmzidne.

INTERVENTI SOGGETTI A [')A\Erf\.lllJZ\lCIA DI INIZIO ATTIVITA’

Sono soggetti a D.I.A. con termine di inizio lavoai 30 giorni dalla

data di presentazione dei documenti i seguentirngati:

a) Restauro, risanamento conservativo, coibentaziarenica, acustica
o di inerzia termica per edifici ricadenti nelletegorie R1 ed R2;

b) Demolizione di immobili;

c) gli interventi di ristrutturazione e sostituziondibzia;

d) gli interventi previsti dai piani attuativi, semprfeé contengano
precise disposizioni plano-volumetriche, tipologeck formali;

e) le aree destinate ad attivita sportiva senza creazidi volumi;

f) gli impianti di radiodiffusione (strutture non superi a mt.6,00 e
nuove antenne su strutture esistenti);

g) i parcheggi da realizzare nel sottosuolo e nei Ib@aapiano terreno
degli edifici, da destinare a pertinenza di singaldata immobiliari;

h) piccole tettoie di superficie non superiore a mg,@De di altezza
inferiore a m 3,00;
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j)

le legnaie nelle dimensioni e nella tipologia pretd dalle norme di
attuazione del P.R.G.;
la realizzazione di volumi tecnici ad esclusionellde cabine

elettriche;

Sono soggetti a D.I.A. con termine di inizio lava 15 giorni dalla

data di presentazione dei documenti i seguerierventi

a)

b)

f)

g)

h)

I'occupazione di suolo pubblico o privato con depbsli materiale
(oltre mc. 20), serre e tettoie;

le opere di manutenzione straordinaria (coloriturasterna,
rifacimento intonaco, sostituzione materiali di @pura edifici,
sostituzione infissi e serramenti esterni);

le recinzioni, i muri di sostegno e contenimentomdia mt.3,00 di
altezza, le pavimentazioni stradali, le sistemazigsterne agli
edifici non comportanti aumento di volume;

le opere di eliminazione delle barriere architeticdhre in edifici
esistenti;

il mutamento senza opere della destinazione d'usaled unita
immobiliari;

le opere interne alle costruzioni che non compootimodificazioni
della sagoma e dei prospetti della costruzione ménento delle
superfici utili e del numero delle unita immobiliarche non
modifichino la destinazione d’'uso delle costruziomidelle singole
unita immobiliari, non rechino pregiudizio alla $it@a dell’immobile
e rispettino le originarie caratteristiche costruét degli edifici;

il taglio di piante con diametro superiore a cm.,@® (soggetta ad
autorizzazione del sindaco art. 68 del REC);

tende e sporgenze qualora interessino facciate comdiali o di
comune proprieta o necessitino di supporti struatyr

i manufatti costituenti arredi esterni tipo gazebstrutture a

graticcio, pergolati, strutture di abbellimento ecc
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3. Sono soggetti a D.I.A. con termine di inizio lavaligiorno successivo

alla data di presentazione dei documenti i seguartgrventi

a) I'occupazione di suolo pubblico o privato con depbsli materiale
fino mc. 20, attrezzature mobili, esposizione alaiBbero di veicoli
e merci in genere;

b) gli scavi e successivi reinterri ;

c) gli impianti tecnologici a servizio di edifici edisnti;

d) le opere e gli impianti necessari al rispetto detlarmativa sullo
smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi ed aeriform all’igienicita ed
idoneita degli edifici nonché alla sicurezza,

e) coibentazione termica, acustica o di inerzia teranahe non riguardi
edifici ricadenti nelle categorie R1, R2;

f) i lavori di cui all’art.87, comma.5 L.P. 22/91, peendere |'opera
abitabile o agibile.

g) Installazione di insegne e targhe professionali;

h) I'installazione di antenne e apparecchiature estermper il
condizionamento rispondenti alle caratteristiche alii all’art. 69
commi 3, 4 e 5 del presente Regolamento;

k) [Il'installazione di collettori solari — celle fotoViaiche;

) | depositi di gas combustibili in serbatoi fissiisdiolti o liquefatti,
con capacita complessiva superiore a 0,3 metri cubdnché i
depositi d’acqua a scopi irrigui con capacita coagdiva superiore
a 3 metri cubi;

m) tende e sporgenze qualora interessino facciate di gingolo

proprietario e non necessitino di supporti strusti.

4. Le tettoie di cui al comma 1 lettera h) sono sogegedl rispetto della
distanza dagli edifici prevista dal Codice Civil&e la tettoia non e
realizzata in appoggio o in aderenza deve distaed donfine di
proprieta almeno m 1,50. Sono ammesse distanzeriorie con il
consenso del proprietario finitimo debitamente nukto ovvero

consenso derivante da scrittura privata autenti@tanti a un notaio.
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| manufatti di cui al comma 1 lettere h) ed i) ealii al comma 2 lettera

i), non incidono sugli indici urbanistico-edilizi devono inserirsi in

maniera congrua ed armonica nell’ambiente circostan

L’Amministrazione, sentita la C.E.C., pu0 prescrnigetipologie e

materiali per un corretto inserimento ambientale.

Art. 18 Omissis

Art. 19

INTERVENTI NON SOGGETTI A CONCESSIONE OD A DENUNCI A DI INIZIO

ATTIVITA

1. Non sono subordinate a concessione od a denuncémzdo attivita:

a)

b)

f)

9)

le opere di manutenzione ordinaria di cui all’adio 77 bis, comma
1, lettera a) della L.P. 5 settembre 1991 n. 22.ra.se art. 4 del
presente Regolamento;

i manufatti costituenti arredi esterni come attreame e casette
adibite a gioco bambini, barbecue, fontane, fioei@rsimili poste su
proprieta privata;

gli elementi d’arredo urbano rispondenti alle caeaistiche di cui
all’art. 61 comma 4 del presente Regolamento;

le serre temporanee per esigenze stagionali, pundré stabilmente
fisse al suolo e realizzate secondo la tipologiavwsta dal P.R.G;
I'installazione di antenne e apparecchiature esterper il
condizionamento rispondenti alle caratteristiche adii all’art. 69
comma 2 del presente Regolamento;

cassette di derivazione delle linee elettriche kefteniche anche se
alloggiate in apposite nicchie;

I'impianto del cantiere, comprese le baracche pbéfacate,
finalizzato alla realizzazione di interventi regot@ente assentiti;
L’'impianto dovra essere totalmente rimosso alladsrea dell’atto

abilitativo.
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h) gli interventi pubblici disciplinati dagli articoli78, 79, 80 e
dall’articolo 81, commi 2, 3, 4 e 5 della L.P. 5teEmbre 1991 n. 22
e s.m.;

i) le opere di bonifica e sistemazione del terreno resse con il
normale esercizio dell’attivita agricola, purché maomportanti
I'asportazione di materiale o il riporto di nuovoateriale;

j) l'attivita mineraria di estrazione e di relativasdiarica nell’ambito

dell’area di concessione mineraria.

Per la coltivazione delle cave e torbiere restaeronfe le disposizioni

legislative provinciali che le concernono.

Art. 20
MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLA DOMANDA
DI CONCESSIONE O DELLA D.I.A.
Possono richiedere la concessione o presentareAD.i. proprietari
delllimmobile nonché coloro che dimostrino di aveua valido titolo
risultante da atto pubblico o da scrittura privatatenticata, da

provvedimento dei poteri pubblici ovvero da sucdese ereditaria.

La domanda di concessione edilizia e la D.I.A. deagsere presentata
in carta resa legale e firmata dal richiedente. &s®a, per gli interventi
che necessitano di progetto, vanno allegati glibekati delle opere da
realizzare redatti da un tecnico abilitato, in diepl copia.

Devono essere sempre allegate le necessarie prienentitorizzazioni,
dichiarazioni, e nulla osta previsti da disposiziemnatali e/o provinciali
nonché la modulistica predisposta dall’lAmministrazé Comunale
opportunamente compilata e ricevuta di versamerdo parere igienico
sanitario ove previsto. Per le ipotesi di DIA vaoltre presentata una
dettagliata relazione, firmata da un progettistailiégdto, in cui e
indicato il nome del direttore lavori, se richiesttalla legge. Detta
relazione deve asseverare la conformita delle opdaerealizzare agli
strumenti urbanistici ed ai regolamenti edilizi eigti e I'assenza di

contrasti con quelli adottati; il rispetto delle moe di sicurezza e di
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guelle igienico-sanitarie; I'’eventuale subordinazeodell’intervento ai
vincoli indicati dall’art. 88 della LP 22/91 e I'axenuto rilascio di tutti
i prescritti atti autorizzativi. E’ facolta dellauBblica Amministrazione
esigere dal richiedente la dimostrazione di aveit®ld a presentare

istanza di concessione.

In caso di D.I.A. deve essere presentata la ricavdel versamento

degli oneri di concessione (ove dovuti) ed i diridi segreteria.

Il richiedente ed il progettista devono dichiardeepropria residenza ed
il domicilio dove possono essere inviate o notifieaeventuali

comunicazioni.

Art. 21
DOCUMENTAZIONE TECNICA DEL PROGETTO
La documentazione tecnica necessaria per la ptagemne dei progetti

e differenziata, a seconda dei lavori proposti,eza&l comprendere:

1.A. PER LE NUOVE COSTRUZIONI:

a) estratto o fotocopia del piano regolatore genermaleove esiste, del
piano di attuazione, estratto della tavola dei whambientali, con

evidenziato il lotto sul quale si intende edificare

b) estratto della mappa catastale sufficientementesst completa e
aggiornata, con tutte le indicazioni atte ad indivare con facilita

I’area sulla quale si intende edificare;
c) rilievo del piano di campagna con curve di livelloon indicata la

posizione della nuova costruzione e le quote dalnpi di campagna
sui vertici del fabbricato;
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d)

f)

g)

h)

planimetria dell’area interessata, con [I'edificion iprogetto,
corredata dall’'indicazione di tutti gli indici urlnéstici e contenente
I'indicazione degli spazi pubblici circostanti dequali devono
essere fornite le dimensioni, l'indicazione delleistdnze dai
confini, dai fabbricati circostanti e dal ciglio ratdale,
I'individuazione quotata degli accessi, dei perdokicolari, ed
eventuali parcheggi esterni, delle sistemazioniees¢ con relative
quote, anche sui vertici del fabbricato, riferite munto fisso
materializzato. Tale planimetria deve recare in ceal la
dichiarazione con la quale il progettista si assulmeaesponsabilita
per la rispondenza dello stato di fatto esistentiéa adata del

progetto;

sezioni in numero conveniente ad illustrare I'andaxto del livello
definitivo del terreno a sistemazioni avvenute cdferimento al

profilo del piano di campagna;

piante quotate di tutti i piani, compresi interratsottotetto e
copertura, con indicazione della destinazione eladsuperficie dei
singoli ambienti, delle dimensioni di ciascuna ajuea, dei rapporti
di aerazione ed illuminazione e la posizione de@lpparecchi

sanitari;

sezioni quotate del nuovo edificio in numero suféicte a garantire

un’esatta valutazione del progetto;

tutti i prospetti del nuovo edifici@on lI'indicazione dei caminidei
materiali di finitura impiegati e dei relativi colg dell’andamento
del piano di campagna e delle sistemazioni estened;caso in cui
I’edificio sia costruito in aderenza con altre castioni, devono
essere disegnate anche le facciate contigue;

gli elaborati dovranno precisare i sistemi per uUpgramento delle

eventuali barriere architettoniche, I'ubicazione llde centrale
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j)

k)

p)

q)

1.B.

termica, con indicata la potenzialita, la posiziodel deposito di
combustibile, la localizzazione dell’eventuale pandi raccolta dei

rifiuti solidi urbani e di eventuali passi carrai;

indicazione degli impianti di ventilazione forzatacon
funzionamento automatico per bagni e cucine norfisigntemente

aerati in modo diretto;

schema delle aree di sosta e di manovra dei vejicoli

documentazione fotografica, non istantanddonea ad illustrare

I’'ambiente nel quale I'edificio viene inserito;

relazione tecnica esplicativa con particolare rifeento ai criteri
assunti a base del progetto; lo sviluppo del cadceldelle verifiche

dei parametri urbanistici e dei parcheggi;

relazione geologica - geotecnica redatta con le atdd del
successivo art. 23 del presente Regolamento coerimfento alle
tavole dei Vincoli Ambientali definiti dal P.R.G.;

autorizzazione per I'allaccio alla fognatura;

parere degli organi competenti per i nuovi allaatie reti energia
elettrica ed acquedotto, gas metano, teleriscalddaoie

tutta la documentazione richiesta dalle normative vigore
(L.46/90, L. 10/91, L.P. 6/91, modello ISTAT, ecc;..)

I provvedimenti di cui all’art. 88, punti 4 e 5, da L.P. 05

settembre 1991 n. 22 e s.m.

PER  GLI INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE,
RESTAURO E RISANAMENTO:
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b)

estratto o fotocopia del piano regolatore generaleove esiste, del
piano di attuazione, estratto della tavola dei whambientali, con

evidenziato I'edificio sul quale si intende edifrea

estratto della mappa catastale sufficientementesst completa e
aggiornata, con tutte le indicazioni atte ad indiwvare con facilita

I’area sulla quale si intende edificare;

Situazione dello stato attuale comprendente:

c)

d)

f)

rilievo quotato in scala adeguata di tutti i pianoggetto
dell’intervento, con indicazioni delle destinazigordelle superfici e
delle altezze degli ambienti, della superficie @ekperture, delle

orditure strutturali con i relativi materiali;

rilievo quotato in scala adeguata di tutti i prosgpee dei fronti
interni, con indicazioni precise su materiali, coled elementi di

finitura;

sezioni longitudinali e trasversali quotate con icakzione nei punti
piu significativi delle altezze dal terreno o dalapo stradale con
riferimento a punto fisso materializzato in numesofficiente alla
completa comprensione dell’edificio, con la precisaicazione dei
materiali delle parti strutturali, l'altezza nettdei piani e lo
spessore dei solai, gli sporti degli aggetti, ’'amdento dei tetti con
qguotatura all’imposta e pendenza delle falde, lasipbne e le

dimensioni di eventuali abbaini, lucernari e simili

rilievo dei dettagli costruttivi e architettonicniscala adeguata per
una facile e chiara comprensione del disegnho, rdpmente le
caratteristiche esecutive e di consistenza, i gaitri architettonici

e decorativi, I'indicazione dei materiali;
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9)

h)

rilievo degli spazi aperti, debitamente quotato, ntenente
I'indicazione della forma e delle dimensioni dell&a, il rilievo a
semplice contorno di ogni elemento qualificante gpazi esterni,
del tipo di pavimentazione nonché, ove esistanolledeessenze

arboree;

documentazione fotografica esaustiva, non istanaargello stato di
fatto riguardante I'insieme dell’edificio, 1 suoi apticolari

architettonici e decorativi, nonché I'ambiente;

relazione illustrativa dello stato dell’edificio irrelazione alla
documentazione di cui ai punti precedenti, evidamie
I’evoluzione storica, tipologica e strutturale chedificio ha subito

nel tempo;

Stato di progetto, comprendente:

i)

k)

piante quotate di tutti 1 piani interessati dalltervento con
indicazione delle destinazioni d’'uso, delle superfidei singoli
ambienti, delle dimensioni di ciascuna apertura, dapporti di

aerazione ed illuminazione e la posizione degli amzchi sanitari;

I prospetti e sezioni con indicazione delle opetecdnsolidamento

e di rifinitura;

particolari esecutivi in scala adeguata delle parhteressate
dall’intervento, con particolare riferimento alleperazioni di
consolidamento, ripristino e sostituzioni struttliraparticolari
degli accessi all’edificio, con la precisazione dsistemi di
superamento di eventuali barriere architettonictiieeventuali passi
carrai, dell’'ubicazione della centrale termica el deposito dei
combustibili, della localizzazione e delle dimensiaell’eventuale

punto di raccolta dei rifiuti solidi urbani;
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m) relazione illustrativa sui criteri adottati per itestauro ed il
risanamento dell’edificio e per I'adeguamento telagico di esso,
I’eventuale sviluppo del calcolo e delle verifichdkei parametri
urbanistici e dei parcheggi;

n) indicazione degli impianti di ventilazione forzatacon
funzionamento automatico per bagni e cucine nonfisitgfntemente
aerati in modo diretto;

0) schema delle aree di sosta e di manovra dei vejicoli

p) autorizzazione per I'allacciamento alla fognatura,;

g) parere espresso dagli organi competenti per i nudlacci alle reti

energia elettrica ed acquedotto, gas metano, tetatdamento;

r) tutta la documentazione richiesta dalle normativea vigore
(L.46/90, L. 10/91, L.P. 6/91, modello ISTAT, ecc.)

s) i provvedimenti di cui all’art. 88, punti 4 e 5, da& L.P. 05
settembre 1991 n. 22 e s.m..

Stato di raffronto

t) piante, sezioni e prospetti completati con le calmoni d’'uso.

1.C. PER GLI INTERVENTI DI DEMOLIZIONE:

a) estratto o fotocopia del Piano Regolatore Genemleve esista, del

piano di attuazione, estratto della tavola dei whambientali, con

evidenziato il lotto sul quale si intende demolire;
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b)

d)

f)

g)

estratto della mappa catastale sufficientementesst completa e
aggiornata, con tutte le indicazioni atte ad indivare con facilita

I’area sulla quale si intende edificare;

documentazione fotografica esaustiva, non istandardello stato di
fatto dell’edificio o del manufatto che si intendemolire;

piante quotate con le destinazioni d’'uso dei locaprospetti e
sezioni schematici quotati che consentano |'esdttdividuazione

del volume che verra demolito;

progetto di sistemazione dell’area a demolizioneewta,;

prima dell’inizio dei lavori va depositato idoneoiamo di
demolizione completo delle metodologie e accorgitmerche
verranno adottati per l'abbattimento delle polvezi dei rumori;
comunicazione della data di inizio dei lavori dimdelizione e la

loro presumibile durata.

in presenza di cemento-amianto:

— autorizzazione dell’Unita Operativa Igiene e Mediai del
Lavoro relativamente al “piano di lavoro” necessarper la
rimozione e lo smaltimento di materiale in cememmianto;

— comunicazione di:

— data di inizio rimozione e loro presumibile duratgrima
dell’inizio dei lavori);

— generalita della ditta autorizzata incaricata affiéatuazione
dei lavori, (prima dell’inizio dei lavori);

- modalita di trasporto del cemento-amianto ed estremlla
ditta che lo effettua, (prima dell’inizio dei laviQy

— copia delle ricevute del formulario di identificaaie per il

trasporto di rifiuti speciali;
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1.D. PER GLI INTERVENTI DI MANUTENZIONE
STRAORDINARIA E REALIZZAZIONE DI ELEMENTI Dl
ARREDO URBANO:

a) estratto del Piano Regolatore Generale e ove esidéd piano di

attuazione con evidenziato il lotto sul quale siemnde intervenire;

b) estratto della mappa catastale sufficientementessst completa e
aggiornata, con tutte le indicazioni atte ad indivare con facilita

I’'area sulla quale si intende edificare;

c) tutti gli elaborati progettuali necessari ad illuste il tipo e le

modalita dell’intervento;

d) idonea documentazione fotografica, non istantanea;

e) relazione illustrativa degli interventi da eseguire

2. Gli elaborati del progetto debbono essere redattiscala unica almeno
1:100, ad eccezione delle planimetrie e dalfeere di ampie dimensioni,
i cui elaborati possono essere redatti in scala0@:2
Gli elaborati relativi agli edifici che ricadono he&entro storico o di
interesse storico devono essere redatti in scalecaumon inferiore a
1:50 ad eccezione delle planimetrie che posson@®ressedatte in scala
1: 100.
Eventuali particolari costruttivi devono essere a#d in scala adeguata
a rendere chiaramente comprensibile quanto rapmtase.
Per gli interventi di demolizione e di manutenziors¢raordinaria e

consentita una scala inferiore.

3. Nei progetti di manutenzione straordinaria, risamato, ristrutturazione
devono essere indicate in nero le strutture esistehe si intendono
conservare, in giallo le parti da demolire ed irsso le parti da costruire

e devono essere rappresentate sulle tavole di oaffr o separatamente
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sullo stato di fatto le demolizioni e su quello @grogetto le nuove

costruzioni.

Gli elaborati di progetto relativi a nuove costrami o ad interventi di
ristrutturazione totale devono dimostrare anche panticolari e schemi,
che quanto proposto € conforme alle norme sull’ehiazione delle
barriere architettoniche e devono essere corredatia dichiarazione
del progettista sulla conformita delle opere allerme anzidette. Tale
dichiarazione e richiesta altresi per le opere dianmtenzione
straordinaria e di restauro e risanamento conséveanei casi previsti

dalla legge provinciale 07 gennaio 1991 n. 1e s.m.

L’Amministrazione Comunale, qualora l'importanza la consistenza
dell’opera lo richieda, puo prescrivere la presaembae del plastico o
della simulazione grafica computerizzateerfdering) con l'inserimento

dei manufatti in ambiente reale, riproducenti 'operogettata.

E’ facolta dell’Amministrazione comunale richiederal momento della
domanda di concessione, la produzione della docuamaone
comprovante la regolarita dei pagamenti dell’limppstomunale sugli

immobili

Art. 22
PARERE PREVENTIVO
Nel caso si intenda richiedere un parere preventiwvega I'ammissibilita
di interventi edilizi, dovra essere presentata dade in carta semplice
da parte del proprietario o di chi ne ha titolo aldorogettista, con
idonea documentazione grafica, fotografica, arctideica e relazione
esplicativa tale da documentare in maniera chiagaesiti oggetto della

richiesta.
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Art. 23
MODALITA’ DI REDAZIONE
DELLE RELAZIONI GEOLOGICHE — GEOTECNICHE
Le relazioni geologiche - geotecniche sono redamtel rispetto di
guanto prescritto dal D.M. 11/03/1988 da tecnicoiliddto e devono
dare risposta sulla specifica situazione di permdi@one indicata dal

P.R.G. (tavole dei vincoli ambientali).

Nelle aree geologicamente sicure e senza penap#a, costruzioni ed
interventi di modesta entita, sono ammesse relaizigerotecniche,
firmate dal Progettista o Tecnico abilitato, in ducalcoli geotecnici di
stabilita possono essere omessi, ma l'idoneita aelsoluzioni
progettuali adottate e del sistema di smaltimentellel acque deve

essere motivato.

La relazione geologico-geotecnica deve essere fiamanche dal

progettista per presa visione.

Il progettista deve dichiarare che il progetto eatst redatto in
conformita alle prescrizioni contenute nella relazé geologico-

geotecnica.

Art. 24
PROCEDIMENTO DI RILASCIO DELLA CONCESSIONE

La domanda e il progetto istruito dai competentifidif e corredato
dalla prescritta documentazione sono sottoposti’eadme della
Commissione Edilizia che rende il proprio parere.li GUffici

provvedono ad acquisire, qualora di competenzaecessari pareri dei

vari Servizi comunali o provinciali.

A seguito dell’esame della domanda di concessioti¢izZa da parte dei

competenti Uffici comunali é facolta del’Amminisgzione Comunale
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chiedere il completamento della documentazione o@résa ovvero
delucidazioni e chiarimenti in ordine all’intervembggetto di domanda.
La richiesta di documentazione o di chiarimenti,campletamento ed
integrazione della domanda, interrompe i terminir perilascio della
concessione edilizia. Detti termini riprendono acderere ex novo dal
giorno in cui é acquisita la documentazione o sdoamiti i chiarimenti

richiesti.

L’Autoritda competente provvede sulla domanda di ledaiscostandosi

motivatamente dal parere della Commissione Edilizia

Per quanto riguarda la procedura di rilascio dedtmmcessione edilizia,
nonché per la loro validita ed i loro effetti, sSimranda a quanto previsto
dalla L.P. 5 settembre 1991, n. 22 e s.m.

Art. 25
DICHIARAZIONE INIZIO LAVORI
La dichiarazione di inizio lavori €& obbligatoria mpeinterventi
assoggettati a regime concessorio ed inoltre perrgerventi soggetti a
D.I.A. in cui sono previste opere soggette allad. novembre 1971 n.
1086 “Norme per la disciplina delle opere in conglerato cementizio

armato, normale e precompresso ed a struttura rmeaél

La dichiarazione deve essere inviata entro ottormiodall effettivo
inizio dei lavori da parte del titolare della corsseone o della DIA,

secondo le modalita precisate all’art. 38 del prdseRegolamento.

Ai fini della validita temporale della concessiongyalora sia stato dato
corso alle opere senza inviare la dichiarazionecdi al punto 1, per
inizio dei lavori verra considerata la data di gtao della concessione

stessa.
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4. Ai fini della validita temporale della DIA, qualoraia stato dato corso
alle opere senza inviare la dichiarazione di cui ppinto 1, si fara
riferimento alla data di presentazione della denapai sensi dell’art.
91 della L.P.22/91 e ss.mm.;

5. La dichiarazione di inizio lavori deve essere caraea dalla seguente
documentazione:

- dichiarazione resa dal titolare dell'impresa eseme circa I'organico
medio annuo, distinto per qualifica,;

- dichiarazione relativa al contratto collettivo stipto dalle
organizzazioni sindacali comparativamente piu raggentative,
applicato ai lavoratori dipendenti;

- certificato di regolarita contributiva, rilasciatha I.N.P.S, [.N.A.l.L. e
Casse Edili, o in alternativa un documento unico KkHgolarita
contributiva (D.U.R.C.).

Nel caso in cui non venga presentato il certificatd regolarita

contributiva e prevista una sanzione consistentdlanesospensione

dell’efficacia del titolo abilitativo.

Art. 26
DEROGA

1. Alle indicazioni e prescrizioni del P.R.G. e delegente Regolamento é
possibile derogare nei modi e forme di legge relammente ad opere ed

edifici pubblici o di interesse pubblico.
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CAPITOLO V
COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

Art. 27
COMPOSIZIONE E FORMAZIONE
E’ istituita presso il Comune di Don la Commissiongdilizia
Comunale.

E’ composta da:
- Presidente:
a) Sindaco o Assessore da lui delegato;
— Componenti di diritto:
b) il comandante del corpo volontario locale dei Vigdlel Fuoco o
Suo sostituto;
c) due consiglieri comunali di cui uno designato dah@anoranza,
qualora presente.
- Componenti ordinari:
d) un ingegnere o un architetto;
e) un esperto di cui all’art. 21 comma 3 della L.P.sBttembre
1991 n. 22 e s.m_;

| componenti ordinari della Commissione edilizianeonominati dalla

Giunta municipale su proposta del Sindaco.

La Commissione rimane in carica per il periododdirata del Consiglio

Comunale.

| componenti ordinari che, senza giustificato nvati rimangano assenti
per piu di tre riunioni consecutive decadono e vemg sostituiti con le
medesime modalita di cui al punto 4 del presentécato.

Identicamente si procede in caso di dimissioni esazione dalla carica

per qualsiasi motivo.
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In caso di assenza del Presidente, le relativeziftumi vengono assunte

da un assessore suo delegato.

Per interventi urbanistici o edilizi di particolarilevanza é facolta del
Presidente affiancare alla Commissione Edilizia um@iu consulenti
senza diritto di voto.

Il Presidente, in casi del tutto particolari, patconsentire che il

progettista venga sentito in Commissione su rictaesdella stessa.

COMPETENZE E MODA'\A\LrIt'.I'%\SDI FUNZIONAMENTO
La Commissione Edilizia &€ organo consultivo. Essa ih compito di
coadiuvare con pareri e proposte l'autorita comenalella attivita
attinente all’edilizia e all’urbanistica, nonché lketutela del decoro e
dell’estetica delle costruzioni, anche in relazioak loro inserimento
nell’ambiente.
La Commissione Edilizia esprime il proprio parerdbbdigatorio sui
piani attuativi, sui piani guida, sulle richiesta tbttizzazione, sulle
concessione ad edificare, sulle opere pubbliche lpequali il parere é
prescritto, sulle deroghe urbanistiche. Sulle D.l.Aer interventi
riguardanti sopraelevazioni, ampliamenti e pertinen costituenti
volume prive di autonoma funzionalita di edificiiesenti fino a che gli
strumenti urbanistici non contengano precise disponi plano-
volumetriche, tipologiche e formali.
Non e obbligatorio il parere della Commissione Eziid per le opere di
allacciamento all’acquedotto e alla fognatura, pléapposizione di
insegne, targhe e tabelle, per I'occupazione dilsuymubblico e per la
posa in opera di lapidi. Il parere della Commissoikdilizia puo
comungue essere richiesto qualora sia ritenuto ofunm.
Il parere della Commissione puoO inoltre essere iesho su qualsiasi
oggetto inerente alla materia edilizia e urbaniatida ciascun organo

del Comune che lo ritenga utile ed opportuno.
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La Commissione si riunisce di norma a cadenza mlensi pud essere

convocata ogni qualvolta il Presidente lo ritenggortuno.

Per la validita delle adunanze é richiesto I'intento di almeno la meta

piu uno dei componenti con diritto di voto.

| pareri della Commissione Edilizia sono resi a meganza dei voti
espressi dai componenti presenti. In caso di papitgvale il voto di chi

presiede.

Il verbale delle riunioni della Commissione vienedatto dal Segretario
comunale o dal tecnico comunale dallo stesso ddlegde lo firma
unitamente ai membri della Commissione stessa.

Il verbale deve riportare, oltre agli elementi uluédata, presenti,
oggetto), i pareri espressi dalla Commissione, a@giti delle eventuali
votazioni e gli eventuali pareri di minoranza.

Le sedute della Commissione si svolgono, di norrala presenza del
Tecnico comunale il quale ha il compito di illusteale pratiche edilizie
sottoposte a parere, fornendo i chiarimenti e ldudelazioni che si

rendessero necessari.

| singoli componenti della Commissione non possopoesenziare
all’esame e alla discussione dei progetti elabordd essi o da
componenti dello studio, anche associato, di cumnnfa parte o che
riguardino comunque l'interesse proprio o del cagauo di parenti ed
affini fino al secondo grado.

E’ fatto divieto ai componenti della Commissione domunicare atti,

documenti o decisioni a chi non faccia parte de€llammissione stessa.

36



Art. 29
PREAVVISO DI DINIEGO
L’Amministrazione, prima di rendere un provvedimentli diniego di
concessione edilizia, comunica al richiedente leggioai ostative al
rilascio del titolo abilitativo, assegnando termindi giorni 30
(eventualmente prorogabili) per far pervenire deidunz, memorie,
documenti o quanto ritenuto utile, con avvertimentohe la
comunicazione ha carattere interlocutorio e nontitossce atto finale

del procedimento.

Ove l'interessato ritenga di avvalersi di tale f&@g la pratica verra
nuovamente esaminata dalla Commissione Edilizia Goate al fine di

rendere il provvedimento definitivo e conclusivolg@rocedimento.
Nel caso di mancata presentazione da parte deHtiedsato di quanto

indicato al comma 1, I'’Amministrazione rendera ilropvedimento

definitivo di diniego conclusivo del procedimento.
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CAPITOLO VI
STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 30

PIANI DI ATTUAZIONE
Nelle zone ove e previsto il piano di attuazione rilascio della
concessione edilizia e subordinato alla preventia@provazione del
piano anzidetto.
| piani attuativi si distinguono in:
a) piani attuativi a fini generali;
b) piani attuativi a fini speciali;
c) piani di recupero;
d) piani di lottizzazione;

e) comparti edificatori.

Un’area soggetta a piano di lottizzazione convenait@a puo essere
interessata dalla individuazione di ambiti di ilndento distintitramite

apposito piano guida generale.

Art. 31
DOMANDA DI LOTTIZZAZIONE
Per procedere alla lottizzazione di aree il propareo o i proprietari
interessati devono presentare domanda di autoripnaez alla

lottizzazione alla quale vanno allegati:

a) stralcio delle previsioni del P.R.G. relativo allmna oggetto del
piano, esteso anche alle zone adiacenti in modorchdtino chiare

le connessioni con le altre parti del territoriontonale;

b) planimetria generale orientata della zona relatalkp stato di fatto,
comprendente le proprieta soggette al piano diitadzione, in
scala 1:1000 o 1:2000 a seconda delle dimensionll’atea
interessata al piano sulla quale dovranno essedecati:

1) i dati catastali;
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d)

2) le aree interessate al progetto con la distinzidma quelle
destinate ad uso privato e quelle destinate ad psoblico
(strade, piazze, parcheggi, aree per attrezzaturenteresse
collettivo e di interesse pubblico, giardini pubdiliecc.);

3) gli spazi pubblici circostanti con le relative dimsoni,
destinazioni, ecc. (strade, piazze, giardini, ecc.)

4) quantita totale e percentuale delle aree destirmatauso privato
e quelle destinate ad uso pubblico;

5) tutti i fabbricati esistenti nella zona compresdlaeglanimetria,
con lI'indicazione, per ciascuno, del numero deimjadella loro

utilizzazione (residenziale, industriale o pubble®rvizi);

rilievo planialtimetrico quotato dell’area intereds al progetto in
scala di 1:200 o 1:500 a seconda delle dimensi@ii’@rea,;

una o piu planimetrie del progetto del piano ditibtazione in scala

1:200 ovvero 1:500, a seconda delle dimensioni geno con

I’eventuale suddivisione in lotti e contenenti igaenti elementi:

1) larghezza delle vie e delle piazze ad uso sia picloblche
privato;

2) spazi riservati al parcheggio, sia pubblico chevpto;

3) distanze delle costruzioni dai cigli stradali e iréabbricati, nel
rispetto delle normative vigenti;

4) planivolumetria quotata (altezze degli edifici enm&ro dei piani

fuori terra) nel rispetto delle prescrizioni delRRG.;

una o piu planimetrie quotate in scala 1:200 o D:5kl progetto

delle opere di urbanizzazione primaria, concorda&ten gli enti

erogatori del servizio e comprendenti:

1) strade residenziali;

2) rete dell’impianto di fognatura per lo smaltimendelle acque di
rifiuto e meteoriche;

3) rete idrica;
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f)

9)

h)

)

k)

4) rete di distribuzione dell’energia elettrica, dedgg(se esistente
o prevista), dei telefoni, del teleriscaldamente (ssistente o
previsto);

5) rete dell’illuminazione pubblica; il progetto vateso a tutto il
tracciato viario;

6) localizzazione dei punti di raccolta dei rifiuti Isdi urbani, da
realizzare a norma dell’apposito regolamento comana

7) rete idrica antincendi eventualmente esistente tacahi idranti

di progetto;

sezioni in scala da 1:200 in numero conveniente iddstrare
'andamento del livello definitivo del terreno a sseémazioni
avvenute con riferimento al profilo del terreno uedle; tale livello
definitivo del terreno €& quello da assumere comeanpi di

riferimento per la misura delle altezze;

rappresentazioni grafiche atte a definire gli elemecostruttivi di
riferimento, forme e distribuzione dei fori, penden delle falde,
tipologia del tetto, posizione e materiali degliosp, materiali e

colori;

relazione tecnica descrittiva,;

relazione geologica e/o geotecnica e/o idrogeolagia seconda
delle caratteristiche idrogeologiche dell’area, esst all’'intera area

oggetto di intervento;

dati tecnico-urbanistici degli interventi riferitagli strumenti di

pianificazione e norme di attuazione della lottizamne;
i nulla osta, ove necessarilasciati da :

Ispettorato Distrettuale Forestale, Commissione @oemsoriale per

la tutela paesaggistico-ambientale, Valutazione attp Ambientale,
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1.

e ogni altra determinazione o autorizzazione previger la zona o

il tipo di intervento;

) | progetti dei piani di lottizzazione devono inodtressere completi
di:
1) titolo di proprieta o altro idoneo documento attaianostrare il
diritto di intervenire sulle aree interessate abgetto;
2) schema di convenzione di cui al successivo art.d8R presente

Regolamento.

Art. 32
CONVENZIONI DI LOTTIZZAZIONE
| piani di lottizzazione sono corredati da convesrzé urbanistica

redatta ai sensi delle vigenti disposizioni.

In particolare, la convenzione deve indicare:

a) le caratteristiche delle costruzioni contenute nEhno proposto
secondo gli indici di lottizzazione; la superficietale delle aree ad
uso pubblico, distinte per destinazione (stradeyrdee pubblico,
ecc.);

b) le opere di urbanizzazione primaria, con la desiomz di massima
delle opere da esegquirsi e il relativo computo nmmtrestimativo;

c) l'assunzione a carico del proprietario degli ondriurbanizzazione
primaria, precisate dall’art. 4 della legge 29.09%64, n° 847 e
successive modifiche, nonché, ove richiesta dal Goe) la cessione
gratuita entro termini prestabiliti delle aree nesarie;

d) I'assunzione a carico del proprietario del conttibwi concessione;

e) il periodo di validita del piano che non puo esssuperiore a dieci
anni, con precisata la data di decorrenza;

f) le garanzie finanziarie, nella misura del 30 pentwedel costo delle
opere desumibile dal computo metrico estimativo, r pe
'adempimento degli obblighi derivanti dalla convaone. La

restituzione dell’importo di cui sopra puo avvenigelo dopo I'esito
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positivo del sopralluogo effettuato dai competenftfici comunali
per la constatazione della regolare esecuzioneedeplere;

g) | termini non superiori a dieci anni, entro i qualevono essere
effettuate le prestazioni di cui ai punti b) e cgldpresente articolo
e I’atto di collaudo qualora necessario;

h) le sanzioni convenzionali a carico dei proprietper I'inosservanza
degli obblighi stabiliti nella convenzione, fattalga I'applicazione
delle sanzioni di legge per le ipotesi di abusileaio urbanistici;

1) l'importo del contributo per le opere di urbanizzeze previsto
dall’art. 106 della L.P. 05.09.1991, n° 22 e s.neyentualmente
aumentato ai sensi del comma 4 dell’art. 55 dellassa legge in
sostituzione degli oneri di cui alle lettere b) guando il Comune
intenda realizzare in tutto o in parte le relatiepere. In tal caso il
contributo corrispondente deve essere versato ah@te prima del
rilascio della concessione edilizia, secondo le mlotd stabilite

dalla convenzione.

Art. 33
PROCEDIMENTO DI RILASCIO DELL'AUTORIZZAZIONE ALLA
LOTTIZZAZIONE
1. La domanda di lottizzazione con i relativi elabardi lottizzazione e
trasmessa dai lottizzanti ai competenti uffici comali per l'istruttoria

e ’esame preliminare.

2. Successivamente gli atti sono sottoposti al parde¢dla Commissione
Edilizia.

3. Acquisito detto parere, il progetto di piano ditiazazione e la relativa

convenzione di lottizzazione vengono sottoposti’adprovazione del

Consiglio Comunale, che puo discostarsi motivatateesa essi.
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4. Ottenuta I'approvazione del Consiglio Comunale srogede alla
stipulazione della convenzione e all'intavolazioaecura e spese del

proprietario dell’area.

5. L’intavolazione della convenzione costituisce foldmautorizzazione a

lottizzare.
Art. 34
PIANO GUIDA
1. Il piano guida determina, nel rispetto dei paramestabiliti dagli

strumenti di pianificazione, le indicazioni di mass che devono
essere osservate per la buona sistemazione urheaistella zona e il
suo inserimento nel territorio circostante, con tpaslare riferimento
alla destinazione delle singole aree, alla tipobo@gidilizia e alle opere
di urbanizzazione primaria e, ove occorra, secoiall piano guida

determina all’'interno di ciascuna zona ambiti ditarvento distinti.

2. Nel rispetto delle norme urbanistiche e del Regodato Edilizio

Comunale il piano guida deve prevedere:

a) le rappresentazioni grafiche atte a definire:

1. lo stato di fatto;

2. l'eventuale suddivisione in lotti e la perimetrani® degli ambiti
di intervento;

3. l'indicazione planovolumetrica degli edifici con lerincipali
dimensioni e I'andamento delle coperture;
la sistemazione delle opere esterne e gli spazerae;
le opere di urbanizzazione primaria, reti tecnolkdgg, viabilita,
accessi, ecc.;

6. gli elementi costruttivi di riferimento;

7. iservizi e le infrastrutture pubbliche;

b) la relazione tecnica descrittiva;
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c) 1 dati tecnico-urbanistici degli interventi, rifdriagli strumenti di

pianificazione in vigore, e norme di attuazione geano guida;

d) relazione geologica e/o geotecnica e/o idrogeolagi@a seconda
delle caratteristiche idrogeologiche dell’area, e=st all’intera area
oggetto di intervento.

Negli ambiti di cui al comma precedente I'edificanie &€ subordinata

all’approvazione di un piano di lottizzazione esiesl’intero ambito.

Art. 35
PROCEDIMENTO DI APPROVAZIONE DEL PIANO GUIDA

La domanda di piano guida con i relativi elaboraitrasmessa ai

competenti Uffici comunali per I'istruttoria e I’asne preliminare.

Successivamente gli atti sono rimessi alla Comnusei Edilizia per

I'acquisizione del relativo parere.

Acquisiti detti pareri il progetto di piano guidaiene sottoposto

all’approvazione del Consiglio Comunale.

art. 36 Omissis

art. 37 Omissis
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1.

CAPITOLO VII
NORME PER L’ESECUZIONE DEI LAVORI

SVOLGIMENTO DE'IA\CA?/SOR[ E VIGILANZA

DA PARTE DELL’AUTORITA COMUNALE
Il titolare della concessione e della D.I.A. devenwnicare per
iscritto la data nella quale intende iniziare leeog@, il nominativo del
Direttore dei Lavori nonché dell'impresa costruttei che dovranno
timbrare e controfirmare. Nel caso di lavori esdgun economia
diretta e sufficiente la firma del titolare e delrBttore dei Lavori. A
tale comunicazione deve essere allegata, ove pteyisla
documentazione relativa all’'isolamento termico, niata dal
committente e dal progettista e comprensiva detllazione tecnica e
del progetto di cui alla legge 09.01.1991 n°® 10,0aP.R. 26 agosto
1993n° 412, al D.P.R. 21 dicembre 1999 n° 551 eDaM. 13
dicembre 1993.

. Tale comunicazione deve essere inviata entro ottoorng

dall’effettivo inizio dei lavori.

Prima dell’inizio dei lavori di nuova edificaziond titolare della
concessione edilizia deve chiedere al’Amministiaze comunale la
determinazione degli allineamenti e delle quote culiovra
esattamente uniformarsi.

Tale determinazione, che sara effettuata entro dicingiorni dalla
domanda, risultera dal verbale che sara allegato atgi di fabbrica.
Trascorsi i quindici giorni senza lI'avvenuta deten@azione dei punti

fissi, si riterranno validi quelli di progetto.

Il tecnico comunale puo in qualsiasi momento chiejecomunicando
il giorno e I'ora al titolare della concessione Bdia e al Direttore
dei Lavori, per consentirne I|'eventuale presenza, effettuare

controlli al cantiere per verificare la regolarid&i lavori.
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La visita dovra avvenire nel rispetto delle normeeyiste dal D. Lgs.
14 agosto 1996 n. 494 e s.m.

5. L’eventuale variazione del Direttore dei Lavori oelth ditta
appaltatricedeve essere tempestivamente comunicata con le ntadal
di cui al punto 1.

Art. 39
TABELLA INDICATIVA
1. Per i lavori soggetti a concessione, le D.I.A. dii @ll’art.17 comma 1
lettere a) b) c) ed opere soggette alla L. 5 novemt971 n. 1086
“Norme per la disciplina delle opere in conglomeratementizio
armato, normale e precompresso ed a struttura rheéd) deve essere
esposta in posizione ben visibile sul luogo deidave per tutta la
durata degli stessi una tabella di idonee dimensio@acante le seguenti
indicazioni: data e numero della concessione oa@&ll.A., il nome del
titolare, del costruttore, del direttore lavori, lde@rogettista, del
calcolatore delle opere strutturali soggette a dema, del coordinatore
per la progettazione e del coordinatore per I'esecne dei lavori (D.L.
494/96), il nome degli installatori degli impiang¢i, qualora sia previsto

il progetto, il nome dei progettisti degli impiantb.P.R. 447/91).

Art. 40
CANTIERI
1. Il cantiere deve essere convenientemente recinéattiuso in modo da
impedirne l'accesso a chiunque non sia interessatolavori. La
recinzione e i ripari delle impalcature devono gaiee la sicurezza e
I'incolumita per persone e cose, avere aspetto desm, ed essere

realizzati in conformita alle norme vigenti perdacurezza sul lavoro.

2. Quando il cantiere comporti I’'occupazione temporartk area pubblica
il titolare della concessione edilizia o della DAl. , l'eventuale
committente o il costruttore, devono ottenere |'autorizzaziomper

I’'occupazione del suolo.
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3. Nella conduzione del cantiere devono essere riggettlte norme di

sicurezza vigenti.

4. All'interno del centro abitato i lavori di movimeazione terra mediante
macchine scavatrici o spianatrici deve rispettaigdrio stabilito dalle
norme 8-12, 14-18 al quale si puo derogare solcasi di emergenza
stabilita dagli organi competenti. Nei giorni fewti domeniche e altre
feste stabilite per legge, non é& consentito il lewvoall’interno dei
cantieri per nessuna attivita da parte di impreiseprese di subappalto
diretto od indiretto, artigiani od altro. L'autordazione ad eventuali
deroghe e per giustificati motivi puo essere corse@egslal Sindaco o
dall’assessore competente. E’ fatto obbligo il ®es dell’igiene
ambientale soprattutto con la limitazione dei rumoderivati da
lavorazioni con ogni tipo di macchinario sia mobithe portatile e la
limitazione delle polveri con sistemi depolverizzam con bagnatura
costante intesa alla loro eliminazione. Nessun mate puo essere

bruciato in cantiere.

5. La manutenzione ordinaria e straordinaria deglifedisu fronte strada
e qualsiasi lavorazione sul tetto devono essergeise nel rispetto di
tutte le normative di sicurezza sia per coloro oo addetti ai lavori
che per i cittadini che transitano sulla strada ®asa pubblica o
privata. Tale condizione impone che vengano attukesalvaguardie
alla tutela alla persona con la costruzione di neconi adeguate,
costruzione di marciapiedi provvisori, ripari a dsfa di eventuale
caduta di materiale dall’alto e segnaletica su oagiioni degli uffici
competenti. Lo sporto di gronda, durante la faseldeori al tetto, deve
essere ritenuto al pari di una occupazione tempeaati suolo pubblico
con le necessarie difese contro la caduta di materidall’alto. Nella
fase di montaggio delle impalcature necessarie desgere richiesta la
temporanea sospensione al transito di persone eimezlevono essere

presenti gli addetti alla sicurezza secondo la natina.
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Art. 41
ULTIMAZIONE DEI LAVORI

1. Dell’avvenuta ultimazione dei lavori il titolare tla concessione o
della D.I.A. e tenuto a dare comunicazione al Comwentro sei giorni
dall’effettiva fine dei lavori inviando dichiarazne sottoscritta anche
dal Direttore dei Lavori nel caso di concessioneiliedh; in caso di
D.I.A. dovra essere inoltre allegato un certificatoale sulla regolare
esecuzione redatto da un tecnico abilitato. Si pmede dal certificato
di regolare esecuzione per i lavori di cui all’aft7 comma 2 lettera f)

del presente R.E.C. purché siano rispettati i pdesgjienico-sanitari.
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CAPITOLO VI
NORME IGIENICO - EDILIZIE

DISTANZE DA TERgr;;PAfIZENI O MURATURE

Nelle nuove costruzioni le pareti dellabitazioni e di tutti i locali

adibiti alla presenza permanente delle personelicatéivita industriali,

artigianali, commerciali, ecc. devono distare dalievi, terrapieni o

murature di sostegno (con esclusione delle inteeckpi):

a) almeno m 1,50 se la differenza di quota fra la satandei rilievi,
terrapieni o murature di sostegno e il piano di cg@ito non é
superiore a m 1,00;

b) almeno m 3,00 se la differenza di quota fra la satandei rilievi,
terrapieni o murature di sostegno e il piano dicgpito € maggiore
di m 1,00 ma non superiore a m 3,00;

c) devono interamente essere inscritti alla linea & 4¥ente origine
dalla intersezione del piano di spiccato con lagiarperimetrale se
la differenza di quota fra la sommita dei rilievigrrapieni o
murature di sostegno e il piano di spiccato € sugrera m 3,00.

Si veda schema 1.

Negli edifici su terreni in pendio, in alternativa quanto previsto dal
comma precedente € consentito realizzare una iapadine areata ed
accessibile della larghezza minima di cm 80 solada il lato a monte
dell’edificio.

Sull’intercapedine non possono affacciarsi i locati uso abitativo.

Si veda schema 2.

Devono essere previsti mezzi idonei all’allontanamce delle acque

meteoriche o di infiltrazione.

Negli edifici esistenti le trasformazioni d’'uso d®&wvo rispettare le

disposizioni dei commi precedenti.
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Art. 43
CAMERE D’ARIA, INTERCAPEDINI, ISOLAZIONI E VESPAI
Tutti i locali ad uso abitazione, uffici, negoziah ristoranti, edifici
pubblici, laboratori devono essere provvisti di cam d’aria fra il
terreno ed il solaio sul quale appoggia il pavimendel locale. La
camera d’aria pu0 essere sostituita da vespaio taedallo spessore

minimo di cm 40.

Deve essere previsto adeguato isolamento contrmildita.

Art. 44
SCARICO DELLE ACQUE METEORICHE E DI RIFIUTO
E’ vietato scaricare direttamente sul suolo pubblide acque
provenienti dai tetti, dai cortili e dalle aree ypate in genere, salvo
comprovata impossibilita di allacciarsi alla reteogharia o di
disperderle sul suolo privato.

Lo smaltimento delle acque meteoriche e di rifiub@mvra avvenire

secondo quanto stabilito dalla normativa vigente.

Per I'esecuzione delle opere necessarie allo sma&lhto delle acque
meteoriche e di rifiuto deve essere chiesta auttazzone al Comune o

ad altri enti competenti.

Art. 45
ACQUA POTABILE

Ogni casa di abitazione, anche se isolata, deveresfornita di acqua
potabile distribuita in misura tale da garantirerégolare rifornimento

all’interno di ogni alloggio.
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DIMENSIONI MINIME DElI f\rOtCZfLI E DELLE APERTURE

1. Con esclusione delle abitazioni, delle relative toregnze e dei garage, i
locali a piano terreno degli edifici di nuova costione devono avere
I'altezza minima, misurata tra pavimento e soffido metri 3,00 fino a
guota di metri 500 s.I.m. e di metri 2,60 nelle eonltre i 500 metri
s.l.m.
Per gli altri piani vale quanto disposto per i ldicai abitazione dai
commi successivi, salvo diverse disposizioni pistrétive previste da

eventuali normative specifiche.

2. | locali di abitazione, a qualsiasi piano, devoneee:

a) per le zone fino a 500 m s.Il.m., un’altezza minimametri 2,60
misurata da pavimento a soffitto, ed una superfimi@mima dei vani
abitabili e delle cucine di mq. 8,00;

b) per le zone oltre i 500 m e fino ai 900 m s.l.mn’altezza minima
di metri 2,50 misurata dal pavimento al soffittod ena superficie
minima dei vani abitabili e delle cucine di mqg. 8;0

c) per le zone oltre i 900 m s.I.m., un’altezza minida metri 2,40
misurata dal pavimento al soffitto, ed una supedieninima dei

vani abitabili e delle cucine di mq. 8,00.

3. Per le pertinenze e i locali accessori non desiinad abitazione
permanente quali servizi igienici, lavanderie, gd@aroba, corridoi,
depositi di pertinenza dell’abitazione, ripostigbantine, stube e simili,

€ ammessa, a qualsiasi piano, un’altezza minimedéiri 2,20.

4. Nei sottotetti, per essere considerati abitabili,loicali con soffitto
inclinato (mansarda) avente pendenza minima del 3@%vono avere
altezza minima interna netta pari a metri 1,40 ®ata media ponderale
(riferita all’'intradosso dell’orditura secondaria -=canteri”’) non
inferiore a metri 2,20 riferita almeno alla supeig minima dei locali

come definita al punto 2.
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Non sono computati ai fini del calcolo della superé abitabile di cui
all’art. 54 del presente Regolamento gli spazi channo altezza
inferiore a m. 1,40.

Tali spazi possono essere lasciati in diretta coroanione con le parti

abitabili, purché abbiano un’altezza minima netta di m 1,20.

Gli ambienti nei sottotetti, di cui al punto 4, na®stinati ad abitazione
permanente quali servizi igienici, corridoi e digiphi, devono avere
altezza minima interna netta pari a metri 1,60 ®ata media ponderale
(riferita all’'intradosso dell’'orditura secondaria -=canteri”’) non
inferiore a metri 1,90 riferita almeno alla supe&if minima dei servizi
igienici, alla fascia della larghezza minima deirddoi e dei disbrighi.
Non sono computati ai fini del calcolo della superé abitabile di cui
all’art. 54 del presente Regolamento gli spazi channo altezza
inferiore a m 1,40.

Tali spazi possono essere lasciati in diretta cormanione con i locali

di cui sopra purché abbiano un’altezza minima nelitan 1,20.

Per gli ambienti nei sottotetti destinati a soféitt ripostiglio,

guardaroba o simili non e richiesta alcuna altegmaima.

La superficie di illuminazione ed aerazione di a@as vano abitabile e
dei locali ove sia prevista la presenza permanediepersone deve
avvenire da spazi liberi esterni e non deve esseferiore a:

a) 1/10 della superficie del pavimento per le zoneofian 900 m s.l.m..

b) 1/12 della superficie del pavimento per le zoneg®lt 900 m s.l.m..

c) 1/12 della superficie del pavimento per gli ambienti sottotetti

(mansarde).

L’aerazione dei locali deve essere prevista in mathk assicurare un

sufficiente ricambio d’aria.
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9.

10.

| corridoi e i disbrighi devono avere larghezza mma di metri 1,00,
fatte salve comunque le norme sul superamento debi@riere

architettoniche.

Nel caso di interventi sugli edifici esistenti alldata di entrata in
vigore del presente regolamento, esclusa la ristmazione totale, é
consentito derogare all’altezza minima dei locakjl’inclinazione

minima del tetto, ai rapporti minimi di finestratr alla superficie
minima dell’alloggio, purché l'autorita sanitariac@erti espressamente
la sufficienza igienica dei locali abitabili e puré le nuove previsioni,
nel loro complesso, non siano peggiorative rispettba situazione
esistente.

La deroga alla superficie minima dell’alloggio et®ste € consentita
solo se non viene modificata la forma della sup&di complessiva

dell’alloggio.

Art. 47
SOPPALCHI

La costruzione di soppalchi aperti sui locali dappalcareé ammessa

nel rispetto delle seguenti prescrizioni:

a) la superficie soppalcata non deve superare il 4@éda superficie
netta del locale da soppalcare nel caso di abitaize il 50 % nel
caso di usi diversi dall’abitazione;

b) I'altezza netta minima della superficie sottostanltesoppalco deve
essere non inferiore a ml. 2,20. Tale altezza vielevata a ml. 2,60
per i locali da utilizzarsi come negozi, uffici aupblici esercizi;

c) nel caso di soppalchi con soffitto orizzontale, Itezza netta
minima della superficie soprastante il soppalco @eewssere non
inferiore a m 2,20. Per i locali da utilizzarsi cemmegozi, uffici o
pubblici esercizi I'altezza netta minima dovra essédi m 2,60;

d) nel caso di soppalchi con soffitto inclinato avemendenza minima
del 30% (mansarda), la superficie soprastante ppsdco deve avere

altezza minima interna netta pari a metri 1,40 ¢eata media
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ponderale (riferita all'intradosso dell’orditura c®Endaria -

“canteri”) non inferiore a metri 1,90.

Non sono computati ai fini del calcolo della superé abitabile di

cui all’art. 54 del presente Regolamento gli spahe hanno altezza
inferiore a m. 1,40.

Tali spazi possono essere lasciati in diretta coranione con le
parti abitabili purché abbiano un’altezza minima netta di m 1,20.

Per i locali da utilizzarsi come negozi, uffici oulpblici esercizi

I'altezza netta minima dovra essere di ml. 2,00’&tézza media
ponderale di ml. 2,60.

e) Nei locali produttivi e nei magazzini I'altezza natminima della
superficie sottostante e soprastante il soppalco ibital
esclusivamente a magazzino o deposito deve essemeinferiore a
m 2,20, purché non adibiti a presenza permanentk gersone.
Devono comunque essere rispettate eventuali noneasipecifiche

piu restrittive.

La superficie di illuminazione ed aerazione deveea® verificata sulla
superficie complessiva del locale piu il soppaldacendo riferimento
al rapporto minimo previsto per i locali da soppaie. Le aperture
devono garantire I'illuminazione e l'aerazione onemga del locale e
del soppalco.

Art. 48
SERVIZI IGIENICI
Nelle abitazioni almeno un servizio igienico deveeae dimensioni
conformi a quanto previsto dalle vigenti normatiper il superamento
delle barriere architettoniche, comunque la supBefiminima non deve
essere inferiore a mq. 4,00, e deve essere dotat@awhbo, vasca da
bagno o doccia, tazza, bidet.
Nei casi di adeguamento alla normativa per il sw@apeento delle
barriere architettoniche & consentita I'’eliminazeordel bidet e la

sostituzione della vasca con una doccia a pavimento
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Eventuali altri servizi nell’alloggio o in localiidpertinenza possono

avere superficie minore, comunque non inferiore @ m,50.

| servizi igienici in ambienti a destinazione nomsidenziale, qualora
non disciplinati da specifica normativa di settomen potranno avere

dimensioni inferiori a mq. 1,50.

Tutti i servizi igienici dovranno avere:

a) aerazione ed illuminazione diretta dall’esterno naede finestra di
superficie non inferiore a M0,60, oppure ventilazione meccanica
con un minimo di 15 ricambi all’ora, da assicurarsiediante
impianto di aspirazione regolato da temporizzatore.

b) pareti rivestite di materiale lavabile fino all’aizza di metri 2,00

dal pavimento.

| servizi igienici non devono comunicare direttami@ncon cucine e

soggiorni provvisti di angolo cottura.

Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni totali en tutti gli altri
interventi in cui sia possibile, i servizi igienicievono essere dotati di
tubo di ventilazione protetto da griglia di suffesite superficie.

Il tubo di ventilazione deve rispondere ai requigtevisti dall’art. 57,

commi 4 e 5, del presente Regolamento.

Le colonne di scarico devono essere prolungateiasapra del tetto e
realizzate in maniera tale da evitare la trasmissidi odori attraverso i

tubi di ventilazione.

Art. 49
CUCINE E ANGOLI COTTURA

Per il locale adibito a cucina deve essere assiauraliretta
illuminazione e aerazione nel rispetto dell’art. 46mmi 7 e 8 del

presente Regolamento.
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L’eventuale angolo cottura annesso al Ilocale soggyd deve

comunicare ampiamente con quest’ultimo.

Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni totali an tutti gli altri

interventi in cui sia possibile, le cucine e gli gali cottura devono
essere dotati di tubo di ventilazione per lo scaridei vapori e deve
essere in ogni caso assicurata I'immissione di @sterna.

Il tubo di ventilazione deve rispondere ai requiigitevisti dall’art. 57,

commi 4 e 5, del presente Regolamento.

Le colonne di scarico devono essere prolungateiadopra del tetto e
realizzate in maniera tale da evitare la trasmissi@i odori attraverso

i tubi di ventilazione.

Art. 50
LOCALI A PIANO TERRENO, SEMINTERRATI E INTERRATI
1. 1 locali siti a piano terreno adibiti ad abitaziondevono essere
pavimentati a quota non inferiore al livello deglpazi verso i quali
prospettano, salvo giustificate eccezioni; in tabssodovra rispettare

quanto previsto al precedente art. 42 del pres®dggolamento.

2. Non € ammesso l'uso abitativo di locali interrati.
Non & ammesso adibire ad uso lavorativo i locahterrati e
seminterrati, salvo particolari esigenze tecnicheed rispetto della

normativa vigente in materia di igiene per gli ambii di lavoro.

3. E' ammesso l'utilizzo di locali interrati ad usceposito, magazzino,
cantina, ripostiglio, stube, servizio igienico, Eweria, corridoi,
garage, ecc.

La stube dovra avere un’idonea aerazione naturalentre il servizio
igienico e la lavanderia potranno essere aeratihancon sistema

meccanizzato.
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4.

In caso di interventi sugli edifici esistenti alldata di entrata in
vigore del presente regolamento, gli eventuali locgia adibiti ad
uso abitazione che risultassero parzialmente coreoa dovranno
essere separati dal terreno con un’intercapedinesatar ed

ispezionabile avente larghezza minima di cm 60.

. | locali seminterrati potranno essere adibiti desaperte al pubblico

(sala ristorante, sala giochi, palestra, ecc..) lqum la competente
autoritad sanitaria abbia accertato |'esistenza deigidispensabili

requisiti di ordine igienico.

bY

. Nei locali interrati e vietata l'installazione, ideposito e qualsiasi

utilizzo di apparecchiature o impianti alimentatgas GPL.

7. Nei locali seminterrati e vietata lI'installaziong,deposito e qualsiasi

utilizzo di apparecchiature o impianti alimentatigas GPL salvo che

norme specifiche lo consentano.

Art. 51
AUTORIMESSE

Le autorimesse devono rispettare le specifiche rermvigore.

Le autorimesse possono essere a box singoli o eosola indicazione

dei posti macchina.

I box deve avere le dimensioni minime di metri @,% 5,00 utili,

mentre il posto macchina deve avere le dimensionnime di metri
2,40x 5,00 utili.

L'altezza minima del locale delle autorimesse avewr@pacita di

parcamento non superiore a nove autoveicoli é di,80.
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L'altezza minima delle autorimesse aventi capacda parcamento
superiore a nove autoveicoli € quella prevista BaM. Int. 01 febbraio
1986 e s.m.

L'inizio delle rampe di accesso alle autorimessaiepiani interrati in
generale deve essere arretrato dal limite dell’aseggetta al transito in
modo tale da garantire la sicurezza al traffico gp@adonale che
veicolare e consentire I'agevole stazionamento wdeicoli che devono

immettersi nell’area.

Le rampe di cui al comma precedente non potranneravpendenza
superiore al 20% e dovranno essere adeguatamenteordate alle
estremita; la pavimentazione deve essere eseguiba materiali

antisdrucciolevoli.

Le corsie di manovra delle autorimesse dovrannoseaire il facile
movimento degli autoveicoli e dovranno avere ampgeenon inferiore a
m 4,50 e a m 5,00 nei tratti antistanti i box, ospoauto, ortogonali alla

corsia.

Art. 52

SCALE
Nel caso di costruzione di nuovi edifici, ristrutbzione di interi
edifici, sostituzione totale del vano scala o creaz di nuovo vano
scala o parte di esso, questo deve presentareteaistiche geometriche
in ottemperanza alla normativa vigente in materiasdperamento delle

barriere architettoniche.

Le rampe di scale che costituiscono parte comuneiano di uso
pubblico devono avere lunghezza contenuta e premed@meno un

pianerottolo di riposo fra i piani.
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Nel caso di intervento parziale sul vano scala sdstituzione totale, il
rispetto alla normativa va riferito all’intervento stesso,

compatibilmente con le strutture esistenti.

Nelle nuove costruzioni, la struttura portante @eHcale e/o del vano
scala comune deve essere realizzata con materialiahea resistenza

al fuoco.

| vani scala devono essere aerati ed illuminatictem artificialmente, in

maniera da garantire accettabili condizioni igigmce di visibilita.

Nei nuovi edifici i vani scala comuni quando serwoper superare piu

di due livelli fuori terra devono essere chiusi.

Ferme restando le norme previste dalle disposiziaeiative ad
ospedali, alberghi, scuole ed altri edifici specjail fabbricati a piu
piani devono essere serviti da almeno un vano scajai 500 nf di

superficie lorda misurata in proiezione orizzontalen esclusione della
superficie lorda occupata dalla scala e da altrilegamenti verticali,
salvo deroga delle competenti autorita per partacbdestinazioni d’'uso

(magazzini, depositi e simili).

Per le scale che non costituiscono parte comungosa solo le norme
previste dalla normativa per il superamento dellearrbere

architettoniche.

Art. 53
PARAPETTI E BALCONI

Tutti i parapetti devono avere altezza minima ditmd,00, struttura e
forma idonee a costituire efficace riparo ed essera&ttraversabili da

una sfera di 10 cm di diametro.
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2. | balconi possono aggettare sugli spazi pubbliciosse aventi altezza
superiore a cinque ml e previa comunque autorizaaeidella Giunta

comunale.

Art. 54
SUPERFICIE MINIMA E DOTAZIONE DEGLI ALLOGGI
1. Ogni nuovo alloggio ad uso permanente non puo aveuerficie

inferiore a nf 40,00 misurati al netto delle murature.

2. Ogni alloggio deve essere dotato di idoneo sistelhnamaltimento delle
acque meteoriche e di rifiuto, di allacciamento ealteti idriche ed
elettriche, di impianto di riscaldamento, di almeuao servizio igienico,

di cucina o angolo cottura.

LOCALI PER CALDAI?E CSIiBINE ELETTRICHE

1. Le centrali termiche di potenzialitda al focolare pgwiore a 35 kW
devono essere di norma ventilate direttamente éatérno, essere aperte
verso l'esterno e progettate nel rispetto delle mative vigenti in
materia, in funzione della potenzialita complessiea del tipo di
combustibile impiegato.
E’ consentito che [I'apertura di detti locali avvengsu apposita
precamera direttamente ventilata, fatta salva daerprescrizione

derivante da normativa specifica.

2. Per [l'installazione di caldaie di potenzialita imfere a 35 kw
all’interno delle singole unita immobiliari devonessere rispettate le

vigenti normative in materia.
3. | nuovi locali adibiti a cabina elettrica non dewvwmessere attigui con

ambienti abitati, con apertura verso |'esterno,ediamente ventilati ed

accessibili agevolmente da strada aperta al puloblic
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Art. 56
RIFIUTI URBANI
Per i nuovi edifici devono essere previsti idon@iagi, opportunamente
dimensionati, per la raccolta e lo smaltimento diiuti solidi urbani,

anche in forma differenziata, da concordare conoinpetente Ufficio.

Tali disposizioni si applicano anche ad edifici oui siano previsti
interventi di ristrutturazione o risanamento, ogqualvolta I'Ufficio

competente lo ritenga necessario in fase di pragett

Art. 57
CAMINI E CONDOTTI
| prodotti della combustione devono essere scaricuedll’atmosfera

secondo le modalita previste dalle leggi, normeenig e norme UNI.

| camini per i quali non esiste una specifica notima dovranno essere

prolungati sopra la falda del tetto di almeno m@.,0

Nel caso di aspirazione meccanica centralizzatayhii di ventilazione
dovranno avere la sezione risultante da idoneo a@alche garantisca i

ricambi minimi orari richiesti.

Nel caso di condotti collettivi ramificati o nel sa di condotti a
servizio esclusivo di singoli locali, i tubi di véihazione dovranno

avere la sezione minima di cm? 100 per ogni locseevito.

Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni totali en tutti gli altri
interventi in cui sia possibile, i tubi di ventileone devono essere
prolungati al di sopra del tetto.

Negli interventi in cui non sia possibile prolungari tubi di

ventilazione al di sopra del tetto € possibile reaare gli sbocchi in
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facciata subordinatamente al parere favorevole dEbadiutore
Sanitario.

RISCALDAMENTO E I;A\FerI'Eg%RIZIONI TECNICHE
PER IL RISPARMIO ENERGETICO

Tutti gli edifici destinati ad abitazione, ufficnegozi e comunque ogni
locale destinato alla presenza di persone, fattzeerimne per particolari
destinazioni d’uso e previo parere positivo dei gatenti organi in
materia di igiene e sanita, devono essere dotatiddneo impianto di
riscaldamento degli ambienti.

Ove non sia possibile la realizzazione dell’'impiantdovra essere
previsto idoneo sistema alternativo che garantisa@asalubrita degli

ambienti.

La progettazione, [I'esecuzione, [l'installazione, edercizio e la
manutenzione dell’limpianto di riscaldamento dovravvanire nel

rispetto della normativa vigente.

Gli edifici nonché gli impianti in essi installatidevono essere
progettati, realizzati e accessoriati conformemeaiéa normativa in

materia di risparmio energetico.

Art. 59
DISPOSIZIONI PER IL SUPERAMENTO E L’ELIMINAZIONE
DELLE BARRIERE ARCHITETTONICHE
Gli edifici, a seconda della destinazione d’'us@vdno corrispondere a
quanto disposto dalle normative statali e provihicien materia di

superamento ed eliminazione delle barriere archoteiche.
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Art. 60
DISPOSIZIONI PER IL CONTENIMENTO
DELL'INQUINAMENTO ACUSTICO
1. Gli edifici, a seconda della destinazione d’'us@vdno corrispondere a
guanto disposto dalle normative statali e provihicien materia di

inquinamento acustico.
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CAPITOLO IX
ARREDO, DECORO, SEGNALETICA, RECINZIONI, SPORGENZE E
NORME PER LA TUTELA DELLE AREE E DEL VERDE

Art. 61
ELEMENTI DI ARREDO URBANO
1. Sulla proprieta privata non necessita autorizzaeiola posa dei
manufatti costituenti arredi esterni come attrezzate casette adibite a
gioco bambini, barbecue, fontane, fioriere e sinpitiste su proprieta.

2. La collocazione dei manufatti di cui al comma 1, parte del privato su
suolo pubblico & assoggettata alla preventiva aat@zione della

Giunta comunale.

3. L’installazione di distributori automatici su faadie o su area libera sia
di proprieta pubblica che privata e soggetta allaeventiva

autorizzazione.

4. Le cabine telefoniche, le cassette d’impostazione simili non

necessitano di autorizzazione.

5. E’ consentita la posa di chioschi purché finalizzatla vendita o

all’esposizione e purchdé&i superficie non superiore a m2 10. Tali
strutture devono essere armonicamente inserite comltesto edificato,

non incidono sugli indici urbanistico-edilizi e sonassoggettate a
D.l.A.

6. E’ ammessa la posa di strutture per la coperturda eelimitazione di
spazi pubblici, concessi temporaneamente in uso,l@eollocazione di
tavolini e sedie a scadenza stagionale, antistanti esercizi pubblia

tipologia di tali strutture deve essere preventiearte autorizzata; ogni

qualsiasi successiva modifica dovra essere del patorizzata.
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E’ consentita la realizzazione di strutture chiusey materiale
prevalentemente trasparente, all’esterno di eseérpizbblici, purché
direttamente collegate con essi, su suolo privato ae carattere
stagionale. Tali manufatti dovranno avere caraggche tipologiche e
formali consone con ['architettura dell’edificio, odranno essere
armonicamente inserite nel contesto urbano e nowawono contrastare
con le disposizioni vigenti in materia di commergcidi viabilita e con
le norme del Codice Civile. Gli interventi di cuil @resente comma

sono soggetti a D.I.A. di cui all’art.17 comma &ttlera i).

Art. 62
DECORO DELLE FACCIATE, DELLE RECINZIONI E DEI MURI
Gli elementi di finitura delle facciate quali intano, coloritura,
serramenti, decorazioni e simili, nonché le recomd i muri di
contenimento o di sostegno devono essere realizeamantenuti in
modo conforme al pubblico decoro e in modo da armparsi con gli

edifici circostanti e con le caratteristiche deH&aada o piazza.

Ove le condizioni delle facciate, dei muri di sogh®, dei muri di cinta
e delle recinzioni non rispondano piu ai requigitidecoro di cui sopra,
il Sindaco puo ordinare gli interventi necessaririgdristino fissando un

congruo termine per la loro esecuzione.

Le recinzioni, i muri di sostegno e di cinta, leepi e le piantumazioni
in genere posizionati in corrispondenza di curveadtli, devono essere
realizzati in modo tale da non impedire la visibdlio comunque da non

costituire impedimento alla sicurezza della circdbtne.

Sono in ogni caso vietate recinzioni con materialceranti o realizzate

in maniera da costituire pericolo per la pubblic&alumita.

I muri di sostegno dovranno essere realizzati coataniali, tipologie e

altezze tali da costituire il minore impatto ambiale.
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Art. 63
INSEGNE, TARGHE, TABELLE E TENDE
Le tende, insegne, targhe, bacheche e similari, os@oggette ad
autorizzazione del Comune o D.lI.A. a seconda desi carevisti dal
R.E.C.

Ove possibile dovra essere predisposto idoneo taftghio per il
contenimento delle targhe professionali, da collecan prossimita
dell’'ingresso. Salvo diverse disposizioni di leggeer specifiche
categorie professionali, I'autorizzazione alla @alhzione del suddetto
targhettario esclude I'obbligo di richiedere sucsi@amente analogo

provvedimento per le singole targhe da inserire.

La segnaletica stradale pubblica e di pubblico resse di cui alla
circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 9/2/19h° 400 deve essere

possibilmente raggruppata in appositi pannelli.

La segnaletica indicativa di attivita private ¢é gegta ad
autorizzazione. Non puo impedire o confondere |lgrsdetica stradale
ufficiale e dovra essere posizionata su appositppsurti individuati
dall’Amministrazione diversi da quelli della segedilca stradale.

Le tende sporgenti su suolo pubblico dovranno aveméaltezza netta
minima in ogni posizione (sia aperte che chiuse) i 2,20 dal
marciapiede e dovranno essere arretrate di almebocr2 dalla sede

viaria.
In ogni caso tende, insegne e targhe devono ess@méormi al pubblico

decoro e non possono impedire o confondere la skegita stradale
ufficiale e creare pericolosita al pubblico tramsit

66



Art. 64
OBBLIGHI DI MANUTENZIONE
Ogni proprietario deve mantenere il proprio editice tutte le parti di

esso in condizioni di sicurezza e di igiene.

A tal fine il Sindaco puo intervenire e puo ado#arprovvedimenti di

legge a tutela della pubblica salute e incolumita.

NUMERI CIVICI, SEGNALETICAASr.t'I.'IS,SADALE, CORPI ILLUMINA  NTI

Al Comune € riservata per ragioni di pubblica utli la facolta di

applicare o fare applicare, previo avviso agli irggesati e senza

obblighi di indennizzo, alle fronti esterne dei talcati, edifici o

costruzioni di qualsiasi natura prospettanti suzmpgzaubblici:

a) 1 numeri civici che vengono assegnati ad ogni asoes

b) le indicazioni dei nomi delle strade, delle piazzen genere di tutti
gli spazi pubblici;

c) pali, bracci, apparecchi illuminanti, ganci, cavicassette di
derivazione, eventualmente alloggiate in apposiiechie, per la

pubblica illuminazione.

| privati sono tenuti a rispettare i numeri e lebédle apposte dal
Comune, a non coprirle o nasconderle alla pubblitsda, a ripristinarle

qualora risultino distrutte o danneggiate per faatboro imputabile.

In caso di demolizione di costruzioni che non vengaiu ricostruite, il
proprietario deve notificare al Sindaco il numernweico che deve essere
abolito. Nel caso di nuove costruzioni, i proprigtdevono chiedere al

Sindaco I'applicazione del numero civico.
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Al Comune e altresi riservata la facolta di restrer edicole sacre,
fregi e altri elementi pittorici presenti sulle faiate esterne delle case,

previa intesa con i proprietari.

Art. 66
PASSI CARRAI
E’ vietato aprire passi 0 accessi carrai sulla piddb via senza

I’'apposita autorizzazione della Giunta comunale.

La localizzazione e la tipologia di passi e accesairrai deve essere

conforme a quanto disposto dal Codice della Strada.

Nella realizzazione di passi e accessi carrai degsere mantenuta la
continuitad di marciapiede e deve essere garanttaiturezza al traffico

pedonale e meccanico.

SPORGENZE SULLEf\/rItI'EEISE?PIAZZE PUBBLICHE

Sono ammesse le seguenti sporgenze da edifici g che aggettino

su spazi pubblici sempre che non costituiscano qgdo per le persone

o le cose:

a) lo zoccolo degli edifici per una sporgenza di nan gdi 5 cm;

b) le modanature, i rilievi e gli infissi esterni p&mna sporgenza non
superiore a 20 cm;

c) le gronde e le pensiline purché poste ad un’altemeéta minima
superiore a m 3,00 dal piano del marciapiede e &,80 dal piano
viabile;

d) le ante ad oscuro. Quelle a quota inferiore a m02d2al piano dello
spazio pubblico dovranno essere di tipo scorrevoeleporgere non
piu di 10 cm nella posizione di massima apertura.

e) le antenne paraboliche riceventi, di diametro naperiore a cm 90,
purché poste ad un’altezza netta minima superioren &,00 dal

piano del marciapiede e a m 6,00 dal piano viabile;
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f) le tende con le modalita previste dall’art. 63, aom5 e 6, del
presente Regolamento.

g) le insegne a bandiera purché poste ad un’altezze#aneninima
superiore a m 3,00 dal piano del marciapiede e &,60 dal piano

viabile;

2. Tutte le porte che si affacciano sulle strade e lswspazi pubblici
devono essere munite di serramenti che si apronsovd’interno, a
meno che non sia richiesta I'apertura verso lI'estemper ragioni di
pubblica sicurezza.

In questi casi la costruzione deve essere studiatanodo da evitare
sporgenze sullo spazio pubblico ed eliminare ogrilestia o pericolo

al pubblico transito dei veicoli e dei pedoni.

TAGLIO DI PIANTE AD ALT(A)\T:.L?gTO NEI CENTRI ABITATI
1. Il taglio di piante ad alto fusto, con diametro debnco, misurato ad 1
m dal suolo, superiore ai 40 cm, nell’ambito deintre abitati, qualora
non conseguenti a lavori soggetti a concessiondiadi e qualora non
ricadenti nei territori di cui alla lettera b) n) 8ell’art. 93 della legge
provinciale n. 22 del 05/09/1991, é soggetto adoaizizazione del
Sindaco ai fini di tutela del paesaggio in confotina quanto disposto

dall’art. 93 anzidetto.

2. La richiesta di cui al punto 1 deve essere corradda documentazione
fotografica e, ove ritenuto necessario dall’lAmmimeszione Comunale,

da relazione fitosanitaria di tecnico abilitato.

Art. 69
ANTENNE E APPARECCHIATURE ESTERNE PER IL CONDIZIONA MENTO

1. Nei nuovi edifici, nelle ristrutturazioni totali en tutti gli altri

interventi in cui sia possibile, deve essere prpdsto |'impianto
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centralizzato per [Il'installazione sulle copertureelleé antenne

radiotelevisive riceventi normali e delle antenne&r@boliche riceventi.

2. L’installazione di apparecchiature per il condizeanento, purché con
frontale principale non superiore a mq. 0,60, diteame paraboliche
riceventi, purché di diametro non superiore a cm €0di antenne
radiotelevisive riceventi normali, escluso il cado facciate e balconi

ricadenti in centro storico, non e soggetta a D.IcAconcessione.

3. L’installazione di apparecchiature per il condizeamento, purché con
frontale principale non superiore a mq. 0,60, diteame paraboliche
riceventi, purché di diametro non superiore a cm &0di antenne
radiotelevisive riceventi normali, nel caso di famte e balconi

ricadenti in centro storico, € soggetta D.I.A..

4. L’installazione di apparecchiature per il condizeamento, con frontale
principale superiore a mq. 0,60, di antenne paredh@ riceventi di
diametro superiore a cm 90 e di antenne radiotelene riceventi di

dimensioni speciali € soggetta D.I.A..

5. L’installazione, sulle coperture degli edifici, sbalconi o sul suolo, di
antenne per stazioni radiotelevisive, per radioamniab per la telefonia
e soggetta a D.lI.A. o concessione e al rispettdedebrme sulle radio

frequenze.

Art. 70
RECINZIONI, SIEPI, CANCELLI
1. Per le recinzioni delle aree private valgono &ggenti prescrizioni:
- entro i limiti delle zone residenziali queste norbdono superare
I'altezza complessiva di metri 1,20 misurata dadl@ota del piano di

campagna per i confini interni. Comunque la strudtuiena, non

70



dovra superare l'altezza di mt. 0,60 misurata semonquanto
specificato sopra,;

le recinzioni tradizionali esistenti (steccati, nettri in pietra) devono
essere di norma conservate. In caso di demolizmmiarziali o totali
rifacimento delle recinzioni tradizionali, le stessdevono essere
ripristinate con il materiale e le caratteristiclsemilari a quello
preesistente;

la tipologia delle recinzioni va preventivamente ncordata con
I'ufficio tecnico comunale e comunque deve essemogenea a
quella gia presente nella localita oggetto di ivemto o nelle
immediate vicinanze;

entro i limiti delle zone destinate ad usi agricoliproduttivi forma,
dimensioni e materiali saranno definiti in baseealtaratteristiche
ambientali e alle esigenze funzionali. E’ inoltreaessario recingere
le eventuali parti che possono risultare pericologer gli stessi
addetti, per clienti e visitatori e per i cittadinstessi che si
trovassero a passare nei pressi dei complessi pgtovdu in
ques’ultimo caso le recinzioni possono raggiung€edtezza di mt.
2,00;

e in ogni caso vietato I'uso di materiali tagliemtiacuminati;

la recinzione in adiacenza alla viabilita pubblicdovra essere
arretrata di almeno metri 0,50. Nel caso di lotonéinanti potra
essere adottato il criterio di allineamento conrézinzione esistente,
purché non in contrasto con il Codice della straglanon sussista
pericolo per il transito di persone o cose.

le siepi collocate in adiacenza delle strade pubidi o private
dovranno rispettare quanto previsto dal codice lehdart. 892;

i cancelli di accesso devono essere arretrati déd btradale di
almeno metri 4,00 in modo tale che le manovre dcesso al lotto
non costituiscano intralcio al traffico; la Commisee edilizia potra
comunque valutare di volta in volta le condizionies caratteristiche
dei luoghi, al fine di adottare soluzioni altermagi sia dal punto di

vista dimensionale che architettonico.
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CAPITOLO X
CERTIFICAZIONI DI ABITABILITA’, AGIBILITA' E DESTIN AZIONE
URBANISTICA

Art. 71
CERTIFICATO DI ABITABILITA E AGIBILITA
Gli edifici non possono essere abitati o destinalia frequenza
dell’'uomo senza la preventiva certificazione di t@bilita o agibilita
che viene rilasciata previo accertamento della oomfita della
costruzione alle norme vigenti ed al progetto ap@ato.

Il certificato di abitabilita o agibilita € necessa sia per le nuove
costruzioni, sia per la rioccupazione di unita immloari o edifici che
siano stati oggetto di interventi edilizi di ristturazione, ovvero per
tutti gli interventi che comunque possono influisellle condizioni di

salubrita degli edifici esistenti.

La domanda per il rilascio del certificato di albibdta o di agibilita e
presentata dal proprietario o da chi ne ha titoho carta resa legale
sull’apposito modulo predisposto dall’amministraaeo comunale. Ad
essa vanno allegate le necessarie documentaziomchiarazioni,
certificazioni e attestazioni di versamento a setandel tipo di

intervento edilizio realizzato e della destinaziodh&iso dell’immobile.

La domanda e il rilascio del certificato di abitdba e agibilita sono
disciplinati dal D.P.R. 22/04/1994 n. 425.

Art. 72
CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
L’Amministrazione Comunale rilascia ai cittadinin®o trenta giorni
dalla loro richiesta, certificato di destinazionerbanistica che
specifica, per I'immobile o area oggetto della rietta stessa, le

previsioni degli strumenti urbanistici vigenti.
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Il certificato conserva validita per un anno datlata di rilascio, se non

intervengono prima modificazione degli strumentbanistici vigenti.

[l suo contenuto ha carattere certificativo rismettlla disciplina
vigente al momento del suo rilascio, ma non vincol&uturi atti che
I’Amministrazione Comunale puo emanare nel rispetdelle norme

vigenti in materia.

La dichiarazione € rilasciata indicando con frazmonnumerica
approssimata la destinazione di P.R.G. dell’areaelazione alle realita
riportate nell’estratto di mappa e non pud essetdizzata per la
verifica degli indici urbanistici, che deve essegfettuata in sede di

progetto esecutivo.

Alla richiesta del certificato di destinazione urbatica, formulata per

iscritto, vanno allegati:

a) elenco delle realita fondiarie per le quali si cihéela certificazione,
complete delle relative superfici catastali;

b) estratto di mappa rilasciato dall’Ufficio Catastalke redatto da
tecnico abilitato ed iscritto regolarmente al reVat ordine o

collegio professionale.
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CAPITOLO XI
DIRITTI DI INFORMAZIONE ED ACCESSO AGLI ATTI

Art. 73
INFORMAZIONE ED ACCESSO AGLI ATTI
Dell’avvenuto rilascio delle concessioni e delle I[A. viene data
notizia al pubblico mediante affissione all’alboeporio di copia del

provvedimento.

Chiunque puo prendere visione e richiedere copiaspo i competenti

uffici comunali della concessione o della D.l.Adei relativi progetti.

Le modalita che regolano il diritto d’'informazioreedi accesso agli atti
amministrativi, nonché la procedura per ottenerepiao di tali

documenti, sono disciplinati dalle norme del Tediaico delle leggi
regionali sull’ordinamento dei Comuni e dal Regolimto Comunale

per I’esercizio dei diritti di informazione e padipazione.

74



CAPITOLO XlII
NORME FINALI E TRANSITORIE

Art. 74
SERVITU PUBBLICHE SPECIALI
1. Al Comune e riservata, per ragioni di pubblico serg e secondo le
modalita previste dalla legge, la facolta di appkie, previo avviso agli
interessati, senza che i medesimi possano fare sigpmne o richiedere
compensi, alle fronti esterne dei fabbricati o cogioni:

a) i numeri civici ed i nomi delle vie, piazze, corsiiali, vicoli, ecc.;

b) gli avvisatori di incendi;

c) le targhette degli idranti e saracinesche;

d) i capisaldi di quota;

e) pali, bracci, apparecchi illuminanti, ganci, cavicassette di
derivazione, eventualmente alloggiate in apposiiechie, per la
pubblica illuminazione;

f) le targhe ed in genere tutte le segnalazioni rekatial traffico
stradale;

g) quanto altro possa essere ritenuto di pubblicaitatil

2. Le spese per la posizione e per la manutenziontde le installazioni

di cui al precedente comma, sono a carico del Coamun

Art. 75
ENTRATA IN VIGORE DEL REGOLAMENTO

1. Sono abrogate tutte le disposizioni regolamentaontcarie a quelle

contenute nel presente regolamento o con esse ipaobimili.

2. Il presente Regolamento entra in vigore dopo |'apfazione del

Consiglio Comunale.
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La Commissione Edilizia attualmente in carica contéra a svolgere le

proprie funzioni per il periodo di durata del Cogeb comunale.

Art. 76
ENTRATA IN VIGORE DI NUOVE NORME

La modifica delle norme richiamate nel presente ®&agento comporta

I’'automatica applicazione delle norme ad esse stiaga.

Lo stesso automatismo vale per lI’emanazione di reuovorme o

I’'abrogazione di quelle esistenti.
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NORME PROVINCIALI

LEGGE |08/07/1976| n. 18 Distanza dalle acque pubidic
LEGGE |04/08/1977| n. 15 Ricezione turistica all’aper
LEGGE |06/11/1978| n. 44 Norme perl irecupero degli insediamen
storici
D.P.G.P.| 26/01/1987] n.1- tutela dell’aria e acqua dall’inquinamento
41/Legs
LEGGE |18/8/1980 n. 26 |modifiche alla Legge per la tutela e
recupero degli insediamenti storici n. 44/78
D.G.P. 03/02/1995| n. 909 viabilita e fasce di rittpe
LEGGE |29/08/1988| n. 28 disciplina valutazione imwaambientale
D.P.G.P.| 22/11/1989 n. 13 regolamento V.I.A.
LEGGE |07/01/1991| n. eliminazione barriere archtit@iche
LEGGE |08/03/1991| n. 6 prevenzione e risanamento ambient
inquinamento acustico
LEGGE |05/09/1991| n. 22 ordinamento urbanistico eeta del territorio
LEGGE 15/12/2004| N. 10 |Disposizioni in materia di Urbanistica, Tute
dell’Ambiente, Acque Pubbliche, Traspor
Servizio Antincendi, Lavori Pubblici e caccia.
D.P.G.P.| 17/02/1992 n. 1559 spazi per parcheggio
D.P.G.P.| 04/08/1992 n.12- |approvazione Regolamento di attuazione L
65/Leg |18/03/91 n. 6
LEGGE |04/01/1993| n. 1 modifica ed integrazione delllP. 22/91
LEGGE |11/09/1998| n. 10 misure collegate con [I'adsenento de
bilancio per 'anno 1998
D.P.G.P.| 24/11/1998 n.38- |norme regolamentari di attuazione del ca
110/Leg | XV della legge provinciale 11 settembre 19¢
n. 10 e altre disposizioni in materia di tutg
dell’ambiente dagli inquinamenti
D.P.G.P.| 29/06/2000 n.13- |disposizioni regolamentari concernenti
31/Leg |protezine dall’esposizione a campi elettrig

ed
dell’articolo 61 della
settembre 1998 n. 10

magnetici elettromagnetici, ai sef

lege provinciale 11
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NORME STATALI

LEGGE 17/08/1942n° 1150 legge urbanistica

LEGGE 06/08/1967%n° 765 modifiche ed integrazioni legd
urbanistica n°® 1150 dd. 17/08/1942

D.M. 02/04/1968|n° 1444 limiti inderogabili densita edilizia ecc.

LEGGE 30/04/1976n° 373 norme per il contenimento del consur
energetico

LEGGE 28/01/19771n° 10 norme per |I'edificabilita dei suoli

D.P.R. 27/04/1978n° 384 regolamento di attuazione art. 27 leg
30/03/1971 ne 118 barrien
architettoniche

D.P.R. 11/07/198(n° 743 nuove norme in materia di polizi
sicurezza e regolarita nell’escizio delle
ferrovie

LEGGE 25/03/1992N° 94 norme per I'edilizia residenziale

DECRETO|23/11/1982|N° - direttive per il contenimento di energ
relativo alla termoventilazione
climatizzazione di edifici indstriali e
artigianali

LEGGE 28/02/1983N° 47 norme in materia di controllo dell’attivit
edilizia

D.M. 01/02/1986{N° - norme di sicurezza antincendio per
costruzione e l'esercizio di autorimesse
simili

LEGGE 09/01/1989N° 13 Disposizioni per il superamento
I’eliminazione delle barrier
architettoniche negli uffici privati

LEGGE 24/03/1989N° 122 Disposizioni in materia di parcheggi

D.M. 18/06/1989|N° 236 Prescrizioni  tecniche ai fini de
superamento e I'eliminazione del
barriere architettoniche

LEGGE 05/03/199QN° 46 norme per la sicurezza degli impianti

LEGGE 09/01/1991N° 10 norme  attuazione piano energeti
nazionale ecc.

D.P.R. 06/12/1991N° 447 regolamento attuazione legge 46/1990
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LEGGE 05/02/1992 N° 104 legge quadro per I'assistenz
I'integrazione socike e i diritti delle
persone handicappate

D.P.C. 23/04/1992N° - limiti massimi di esposizione ai camg
elettrico e magnetico ecc.

D.P.R. 22/04/1994N° 425 disciplina abitabilita delle abitazioni

D.P.R. 24/07/1996N°503 Regolamento recante norme [
I’eliminazione delle barmre

architettoniche negli uffici, spazi

servizi pubblici
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CAPITOLO | - NATURA E SCOPI DEL REGOLAMENTO EDILIZI O

Art.

1

Oggetto del regolamento edilizio

CAPITOLO Il - INDICI URBANISTICI ED EDILIZI

Art.

2

Definizioni, misurazione del volume, delle distanz

dell’altezza, della superficie del lotto

CAPITOLO 11l - DEFINIZIONI DEGLI INTERVENTI DI

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

TRASFORMAZIONE URBANISTICA ED EDILIZIA
Categorie di intervento
Manutenzione ordinaria
Manutenzione straordinaria
Restauro

Risanamento conservativo
Ristrutturazione edilizia
Sostituzione edilizia
Demolizione e ricostruzione
Demolizione

Nuova edificazione

Variazione della destinazione d’udegli immobili

CAPITOLO IV - CONCESSIONE EDILIZIA E DENUNCIA D’INI  ZIO

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

Art.

14
15
16
17
18
19

20

21

DI ATTIVITA’

Concessione edilizia

Onerosita della concessione

Decadenza della concessione per mruprevisioni urbanistiche
Interventi soggetti a denuncia dizio attivita

Omissis

Interventi non soggetti a concessipmwel a denuncia di inizio
attivita

Modalita di presentazione della domandacdncessione o della
D.l.A.

Documentazione tecnica del progetto
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Art. 22 Parere preventivo

Art. 23 Modalita di redazione delle relaziogeologiche—geotecniche
Art. 24 Procedimento per il rilascio della concexsé

Art. 25 Dichiarazione inizio lavori

Art. 26 Deroga

CAPITOLO V - COMMISSIONE EDILIZIA COMUNALE

Art. 27 Composizione e formazione
Art. 28 Competenze e modalita di funzionanment
Art. 29 Preavviso di diniego

CAPITOLO VI - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 30 Piani di attuazione

Art. 31 Domanda di lottizzazione

Art. 32 Convezioni di lottizzazione

Art. 33 Procedimento per il rilascio dell’autori@zione alla

lottizzazione
Art. 34 Piano guida
Art. 35 Procedimento di approvazione delrmaguida

CAPITOLO VIl - NORME PER L'ESECUZIONE DEI LAVORI
Art. 36 Omissis

Art. 37 Omissis

Art. 38 Svolgimento dei lavori e vigilanzaadparte dell’Autorita
comunale

Art. 39 Tabella indicativa

Art. 40 Cantieri

Art. 41 Ultimazione lavori

CAPITOLO VIII - NORME IGIENICO EDILIZIE
Art. 42 Distanze da terrapieni o murature

Art. 43 Camere d’aria, intercapedini, isolazionvespai
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Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.

Art.

44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58

59

60

Scarico delle acque meteoriche e di ribiut

Acqua potabile

Dimensioni minime dei locali e delle aperé

Soppalchi

Servizi igienici

Cucine e angoli cottura

Locali a piano terreno, seminterrati eamati

Autorimesse

Scale

Parapetti e balconi

Superficie minima e dotazione degli allogg

Locali per caldaie e cabine elettriche

Rifiuti Urbani

Camini e condotti

Riscaldamento e prescrizioni tecniche peflr iisparmio
energetico

Disposizioni per il superamento e I'elimimane delle barriere
architettoniche

Disposizioni per il contenimento dell’inquamento acustico

CAPITOLO IX- ARREDO, DECORO, SEGNALETICA, RECINZIO NI,

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

61
62
63
64
65
66
67
68
69
70

SPORGENZE E NORME PER LA TUTELA DELLE AREE A
VERDE
Elementi di arredo urbano

Decoro delle facciate, delle recinziondei muri
Insegne, targhe, tabelle e tende

Obblighi di manutenzione

Numeri civici, segnaletica stradale, corpuminanti
Passi carrai

Sporgenze sulle vie e piazze pubbliche

Taglio di piante ad alto fusto nei cenahitati
Antenne e apparecchiature per il condizazorento

Recinzioni, siepi, cancelli
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CAPITOLO X - CERTIFICAZIONI DI ABITABILITA’, AGIBIL ITA" E
DI DESTINAZIONE URBANISTICA
Art. 71 Certificato di abitabilita e agibilita

Art. 72 Certificato di destinazione urbanistica

CAPITOLO XI - DIRITTI DI INFORMAZIONE ED ACCESSO AG LI
ATTI

Art. 73 Informazione ed accesso agli atti
CAPITOLO XII - NORME FINALI E TRANSITORIE
Art. 74 Servitu pubbliche speciali

Art. 75 Entrata in vigore del regolamento

Art. 76 Entrata in vigore di nuove norme

NORME DI RIFERIMENTO

NORME PROVINCIALI
NORME STATALI

INDICE GENERALE DEI CONTENUTI
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